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Приложение

к решению городской Думы
Краснодара

от 19.04.2017 № 35 п. 35
Информация
администрации муниципального образования город Краснодар
о ходе выполнения решения городской Думы Краснодара от 26.01.2017
№ 31 п. 15 «Об информации о выполнении обязательств по строительству
объектов социальной инфраструктуры на территории квартала,
ограниченного улицами Длинной, Красноармейской,
Пашковской и Красной в городе Краснодаре»
На основании решения городской Думы Краснодара от 27.02.2007 № 20 п. 36 «О согласовании администрации муниципального образования город Краснодар сноса нежилых помещений по ул. Длинной/ул. Красноармейской, 122/97, Красноармейской, 95 в Центральном внутригородском округе города Краснодара в связи с реконструкцией центральной части города Краснодара», с учётом решения городской Думы Краснодара 27.11.2008 № 49 п. 24 «О внесении изменения в решение городской Думы Краснодара от 27.02.2007 № 20 п. 36 «О согласовании администрации муниципального образования город Краснодар сноса нежилых помещений по ул. Длинной/ул. Красноармейской, 122/97, Красноармейской, 95 в Центральном внутригородском округе города Краснодара в связи с реконструкцией центральной части города Краснодара», между департаментом муниципальной собственности и городских земель администрации муниципального образования город Краснодар (далее – Департамент) и ООО «Европа-Инвест» (согласно сведениям из Единого государственного реестра юридических лиц в настоящее время ООО «Регион») заключён договор о компенсации убытков от 02.05.2007 № 9 (далее - Договор). 

Согласно п. 2.3 Договора, в редакции дополнительного соглашения от 12.02.2009 № 28, в рамках компенсации убытков за снос на ООО «Европа-Инвест» возложены обязательства по финансированию проектирования и строительства на территории квартала № 194 городской поликлиники не менее чем на 250 посещений в смену, общей площадью не менее 2800,0 кв.м. и безвозмездной  передаче в течение одного месяца после регистрации права собственности в муниципальную собственность муниципального образования город Краснодар нежилых помещений площадью не менее 2800,0 кв.м. для размещения новой поликлиники № 1 не менее чем на 250 посещений в смену на территории квартала №194 в завершённом строительстве объекте.

На основании п. 3.3 Договора в случае неисполнения Стороной 2 обязательств, установленных абзацем 3 пункта 2.3 и пунктом 2.4 Договора, Сторона 2 обязана возместить Стороне 1 убытки в размере средней рыночной стоимости помещения, отвечающего требованиям, указанным в абзаце 3 пункта 2.3 Договора, на момент предъявления требований о возмещении убытков, а также проценты с указанной суммы в размере учётной ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ.

Департаментом в адрес ООО «Регион» направлено письмо от 30.12.2016 № 41403.26 о необходимости исполнить в десятидневный срок с момента получения настоящей претензии обязательства, установленные абзацем 3 пункта 2.3 Договора, либо возместить муниципальному образованию город Краснодар убытки в сумме 280 000 000 руб. и проценты в размере 84 000 000 руб. 

Поскольку ответ ООО «Регион» на вышеуказанное письмо в адрес Департамента не поступил и обязательства, предусмотренные абзацем 3 пункта 2.3 Договора, не исполнены, 13.02.2017 Департаментом подано исковое заявление в Арбитражный суд Краснодарского края о взыскании с ООО «Регион» убытков в размере 280 000 000 руб. в связи с неисполнением абзаца 3 пункта 2.3 договора о компенсации убытков от 02.05.2007 № 9, а также процентов с указанной суммы убытков за период с 01.01.2014  по 30.12.2016 в сумме 84 000 000 руб. (дело № А32-5256/2017). 
Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости № 23-00-4001/5001/2017-5562 ООО «Регион» принадлежит на праве собственности жилое помещение - квартира № 8, площадью 50,9 кв.м. кадастровый номер 23:43:0303033:125, расположенное по адресу: город Краснодар, Центральный округ, ул. Красноармейская, 95. 

29.03.2017 Департаментом подано заявление в Арбитражный суд Краснодарского края о принятии обеспечительных мер в виде наложения ареста на жилое помещение- квартиру № 8, площадью 50,9 кв.м. кадастровый номер 23:43:0303033:125, расположенное по адресу: город Краснодар, Центральный округ, ул. Красноармейская, 95, а также запрета на совершение регистрирующими органами регистрационных действий в отношении указанного объекта недвижимого имущества.

По исполнению обязательств по договору о развитии застроенной территории от 11.04.2012 № 3115.

В соответствии с постановлением Администрации от 22.04.2011 № 2623 «О развитии застроенной территории, ограниченной улицами Красной, Пашковской, Длинной, Красноармейской в Центральном внутригородском округе города Краснодара» Администрацией и ООО «Инвест-центр» (далее – Инвестор) заключён договор о развитии застроенной территории от 11.04.2012 № 3115 (далее – Договор).

Пунктом 3.4.2 Договора предусмотрено, что Инвестор обязан подготовить корректировку проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования в течение 1 года с момента заключения Договора.

В соответствии с пунктом 3.4.3 Договора Инвестор обязан передать в муниципальную собственность благоустроенную квартиру для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма в течение 3 лет.

После принятия решения о развитии застроенной территории Администрация переселила Л.И.Черную и М.М.Черную из муниципальной квартиры № 24, расположенной по ул. Красноармейской, 89 в городе Краснодаре в квартиру № 89, площадью 43,19 кв.м., расположенную по ул. им. Снесарева, 4 в городе Краснодаре. 

На основании пункта 3.2.1 Договора Администрация обязана принять решения об изъятии земельных участков и жилых помещений для муниципальных нужд, а Инвестор в дальнейшем, согласно пункту 3.4.4 Договора, обязан уплатить в бюджет муниципального образования город Краснодар возмещение за изъятые Администрацией для муниципальных нужд объекты недвижимого имущества. 

Администрацией изданы постановления от 04.03.2012 № 1729 «Об изъятии для муниципальных нужд жилых помещений в многоквартирных домах, расположенных по ул. Красноармейской, 89, 91, 93 в Центральном внутригородском округе города Краснодара», от 28.08.2012 № 7265 «Об изъятии для муниципальных нужд земельных участков в Центральном внутригородском округе города Краснодара», от 14.12.2012 № 11301 «Об изъятии для муниципальных нужд земельного участка в Центральном внутригородском округе города Краснодара». 

В рамках исполнения условий Договора Администрацией расселено 23 аварийных жилых помещения. Также департаментом экономического развития, инвестиций и внешних связей Администрации, совместно с управлением по жилищным вопросам Администрации, продолжается работа по изъятию для муниципальных нужд в судебном порядке 2 оставшихся аварийных жилых помещений (квартира № 2 по ул. Красноармейской, 89 и квартира № 12а по ул. Красноармейской, 93 в городе Краснодаре).

Департаментом экономического развития, инвестиций и внешних связей Администрации в 2015-2016 году проводилась работа по понуждению Инвестора к исполнению обязательств по Договору, а именно: необходимости уплаты в бюджет муниципального образования город Краснодар возмещения за изъятые для муниципальных нужд жилые помещения и земельные участки, передачи в собственность муниципального образования город Краснодар квартиры, аналогичной предоставленной ранее гражданам, занимавшим жилое помещение по договору социального найма и переселённым после принятия решения о развитии застроенной территории, а также подготовки необходимой градостроительной документации, предусмотренной Договором. В адрес Инвестора неоднократно направлялись письма с требованиями исполнить условия Договора. 

Поскольку обязательства по Договору Инвестором не исполнены Администрацией в Арбитражный суд Краснодарского края подано исковое заявление к ООО «Инвест-Центр» о взыскании выкупной стоимости 23 квартир в размере 60 179 334 руб.  (дело № А32-2282/2017). 

Управлением муниципального контроля администрации муниципального образования город Краснодар проведено обследование четырёх земельных участков квартала, ограниченного улицами Длинной, Красноармейской, Пашковской и Красной.
На земельном участке № 1 с кадастровым номером 23:43:0303033:13 по ул. Красноармейской, 83 расположен одноэтажный многоквартирный жилой дом и объекты вспомогательного назначения. Согласно сведениям публичной кадастровой карты Росреестра земельный участок по ул. Красноармейской, 83 площадью 788 кв.м. с кадастровым номером 23:43:0303033:13 является ранее учтённым, без уточнения границ в соответствии с требованиями земельного законодательства.
На земельном участке № 2 с кадастровым номером 23:43:0303033:12 по ул. Красноармейской, 87/1 расположена автомойка из облегчённых конструкций и одноэтажный капитальный объект, используемый под магазин «Продукты». Согласно сведениям публичной кадастровой карты Росреестра на земельный участок по ул. Красноармейской, 87/1 площадью 300 кв.м. с кадастровым номером 23:43:0303033:12 зарегистрировано право общей долевой собственности, о чем в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30.03.1999 сделана запись регистрации № 23-23/001-23-01.00-1.3.1999-20.2/1. Указанный земельный участок является ранее учтённым, без уточнения границ в соответствии с требованиями земельного законодательства.

На земельном участке № 3 по ул. Красноармейской, 91 расположен одноэтажный жилой дом.

На земельном участке № 4, находящимся вблизи ул. Красноармейской, 95, расположены бытовые вагончики и осуществляется автомобильная парковка. 
На момент обследования строительные работы не велись.
В настоящее время управлением муниципального контроля администрации муниципального образования город Краснодар осуществляется сбор сведений о наличии зарегистрированных прав на указанные земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства, а также о выданной разрешительной документации.
