
Форма 90
                             АКТ N 1/2016
                РЕВИЗИИ ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ
             Товарищество Собственников Жилья «Промышленная 19»
             ТСЖ «ПРОМЫШЛЕННАЯ 19», ИНН/КПП 2310019012/231001001
            (полное и сокращенное наименование юридического лица)
 ОФИС ТСЖ «ПРОМЫШЛЕННАЯ 19»                            10 ФЕВРАЛЯ 2017 ГОДА
 (место проведения ревизии)                           (дата составления акта)

Нами (мною), ШТУРКИНЫМ ВЛАДИМИРОМ НИКОЛАЕВИЧЕМ, СОБСТВЕННИКОМ КВАРТИРЫ № 65, РЕВИЗОРОМ ТСЖ «ПРОМЫШЛЕННАЯ 19»,ИЗБРАННЫМ ОБЩИМ СОБРАНИЕМ ЧЛЕНОВ ТСЖ, ПРОТОКОЛ № 3/2016 ОТ 31 МАЯ 2016 ГОДА________________________________________
( Ф.И.О., должности(ь), лиц(а), проводивших(его) ревизию)

_____________________________________________________________________________
на основании решения председателя ревизионной комиссии / ревизора ТСЖ от "01" ФЕВРАЛЯ 2017 г. N 1 проведена ревизия финансовой деятельности:

Товарищества Собственников Жилья «Промышленная 19» 
за период с 01.01.2016  по 31.12.2016 г.г..
 Для проведения проверки ревизору были предоставлены следующие документы:

1. Уставные и регистрационные документы ТСЖ «Промышленная 19»,Устав ТСЖ.

2. Протоколы заседаний правления ТСЖ и протоколы общих собраний ТСЖ за 2016 год.

3. Бухгалтерские документы, отчетность ТСЖ:
а)акты выполненных работ, счета-фактуры, накладные;

б)авансовые отчеты;

в)распечатки банковских счетов, платежные документы;;

г)налоговая отчетность;

д)банковские справки о состоянии счетов;

4. Технический паспорт дома.

5. Реестр собственников дома и членов ТСЖ «Промышленная 19».

6. Трудовые договора с сотрудниками ТСЖ «Промышленная 19».

7. Договоры с подрядными, ресурсоснабжающими и другими организациями.

                        1. Общая часть

1.1. Ревизия начата 01.02.2016 г., окончена 10.02.2016 г.

1.2. Лицами,    ответственными     за      финансово-хозяйственную

деятельность в проверяемом периоде, являлись:

Председатель правления ТСЖ «Промышленная 19»- Ястребов Игорь Иванович________
                  (наименование должности, Ф.И.О.)

Бухгалтер ТСЖ «Промышленная 19»- Ястребова Екатерина Ивановна________________
                  (наименование должности, Ф.И.О.)

1.3. Юридический адрес:

Индекс: 350015, ЦО,г.Краснодар, ул. Промышленная, дом 19_____________________
1.4. Сведения о счетах в банках: 

ТСЖ «Промышленная 19» принадлежит два счета открытых в филиале «ЮЖНЫЙ» ПАО «БАНК УРАЛСИБ»:

1. СЧЕТ № 40703810447700000178 – ДЛЯ СБОРА СРЕДСТВ ПО КОММУНАЛЬНЫМ ПЛАТЕЖАМ

2. СПЕЦСЧЕТ № 40705810347700000001 – ДЛЯ СБОРА СРЕДСТВ НА КАПРЕМОНТ МКД

                       2. Описательная часть

ТСЖ «Промышленная 19» поставлена на учет в соответствии с Налоговым кодексом РФ 19 мая 2014 года: ОГРН-1142310003340 и применяет упрощенную систему налогооблажения «доходы минус расходы» по ставке 19%.
В ТСЖ «Промышленная 19» открыты два счета:

1. СЧЕТ № 40703810447700000178 – основной счет ТСЖ и применяется для сбора денежных средств по коммунальным платежам, согласно банковской справки № 05-1-05/35 от 11.01.2017 года остаток счета на 01.01.2017 года равен 0 рублей 00 копеек;
2. СПЕЦСЧЕТ № 40705810347700000001 – это специальный счет принадлежащий ТСЖ «Промышленная 19» созданный для сбора денежных средств на капитальный ремонт многоквартирного дома по адресу: г.Краснодар, ул. Промышленная, дом 19. Согласно банковской справки № 05-1-05/147 от 16.01.2017 года остаток счета равен 1544886 (один миллион пятьсот сорок четыре тысячи восемьсот восемьдесят шесть) рублей 32 копейки.

                        3. Итоговая часть

По результатам настоящей ревизии установлено, что отчетность сдается в налоговый орган (ИФНС), государственные внебюджетные фонды и органы статистики в срок в соответствии с действующим законодательством.
В соответствии с  п. 2 ст. 151 Жилищного кодекса РФ средства ТСЖ могут формироваться  из обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества; доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей товарищества; - субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий и прочих поступлений.

Под обязательными платежами в п. 5 ст. 155 Жилищного кодекса РФ понимаются платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг в порядке, установленном органами управления Товарищества собственников жилья (Правлением товарищества).
Расходы в ТСЖ «Промышленная 19» формируются из:

1.  расходы по оплате содержания и ремонта жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (эксплуатация общего имущества многоквартирного дома);
2. расходы по управлению многоквартирным домом.

 Доходы в ТСЖ «Промышленная 19» формируются из:

1. обязательные платежи и взносы собственников, в том числе взыскание сумм задолженности по платежам и взносам за предыдущие годы;

2. от сдачи в аренду мест общего пользования.
Начисление за коммунальные ресурсы производилось по тарифам, утвержденным Постановлениями Администрации Муниципального образования город Краснодар: 

	Коммунальный 

     ресурс
	   Поставщик
	  Ед. измерения
	       Тариф

с 01.01.2016 г.
	       Тариф

с 01.07.2016 г.

	Холодное 

водоснабжение
	ООО «Краснодар Водоканал»
	    руб./ м.куб
	     28,85   
	      32,27

	Водоотведение
	ООО «Краснодар Водоканал»
	    руб./ м.куб
	       17,26  
	      22,57

	Тепловая энергия
	ОАО «АТЭК»
	    руб./Гкал
	      1841,52
	    1916,97

	Электроэнергия
	ОАО «НЭСК»
	  за 1 кВт. час
	         2,88   
	      3,00

	Сбор и вывоз ТБО
	        ООО

«Улыбнись чистому городу»
	руб./ м.куб
	       360,00    
	    376,00


Доходы и расходы ТСЖ «Промышленная 19» в 2016 году составили:
по основному счету-

1. остаток денежных средств на 01.01.2016 года – 0 рублей 00 копеек;

2. поступило всего денежных средств в 2016 году – 7051937 рублей 47 копеек;

3. расходы по коммунальным ресурсам составили – 4278978 рублей 29 копеек;

4. расходы на содержание и эксплуатацию МКД составили –2739727 руб. 18 коп.
5. возрат ошибочно оплаченных сумм составил -33232 рубля 00 копеек;

6. остаток денежных средств на 01.01.2017 года – 0 рублей 00 копеек.
по специальному счету на капитальный ремонт МКД-
1. остаток денежных средств на 01.01.2016 года – 748137 рублей 95 копеек;
2. поступило всего денежных средств в 2016 году – 796748 рублей 37 копеек;

3. в т.ч. поступило денежных средств согласно дополнительного соглашения о поддержании неснижаемого остатка «Классический» - 70646 руб. 36 коп.;

4. в т.ч. оплачено пени за просрочку платежей – 3743 руб. 47 коп.; 

5. остаток денежных средств на 01.01.2017 года- 1544886 руб. 32 коп..

6. расходов по спецсчету в 2016 году не было.

по дополнительному финансированию согласно Протокола № 6/2016 от 21.08.16 г.-
1. поступило всего денежных средств по дополнительному финансированию на приобретения пожоборудования – 132984 рубля 49 копеек (10776,7 кв.м * 12,34 рубля с кв.м.);
2. расходы на приобретение пожоборудования составили – 134687 руб. 00 коп.;

3. недостаток денежных средств в сумме 1702 руб 52 коп был взят из дополнительного фонда полученного от сдачи в аренду мест общего пользования.

по допдоходу, полученному от сдачи в аренду мест общего пользования -
1. остаток денежных средств на 01.01.2016 г.- 11435 рублей 79 копеек;

2. полученно всего денежных средств от сдачи в аренду мест общего пользования, от агентского договора с ООО «Улыбнись чистому городу», от оплаченной пени за просрочку платежей, за вычетам налога УСН – 204768 рублей 26 копеек;

3. перерасход денежных средств составил 1350 руб 28 коп, будет учтен в 2017 году.

                           4. Заключительная часть

      Проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Промышленная 19» показала, что все расходы подтверждены бухгалтерскими документами (договора, акты выполненных работ, счета на оплату и пр.). Расходы по оплате труда соответствуют штатному расписанию. Задолженности перед ресурсоснабжающими организациями не имеется.

      Анализ предоставленных договоров с подрядными и ресурсоснабжающими организациями показал, что договорно-правовая работа Правлением от имени ТСЖ в 2016 году ведется в соответствии с действующим законодательством РФ и в пределах компетенции Товарищества.
      Бухгалтерский и налоговый учет в товариществе ведется в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время на территории РФ. 

      Использование средств товарищества носит Целевой характер. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме. 
      В ходе проверки начисления и выплаты заработной платы нарушений не выявлено. Заработная плата в 2016 г. начислена и выплачена в полном объеме в соответствии со штатным расписанием и сметой доходов и расходов, утвержденными решениями общего собрания и правления. Правильность и своевременность уплаты налоговых платежей с заработной платы подтверждается.

      В ходе проверки авансовых отчетов, банковских выписок и платежных документов нарушений не выявлено.  
Выборочная проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются канцтовары и материалы для обслуживания,  содержания и текущего ремонта общего имущества МКД. Нарушений по оформлению авансовых отчетов  не выявлено.
      Проверка документов поступления и актов выполненных работ на оказанные товариществу услуги показала, что оригиналы счетов и актов выполненных работ имеются.
РЕВИЗОР ТСЖ «ПРОМЫШЛЕННАЯ 19»                    ______________/ШТУРКИН В.Н./
Копию акта получил:
ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ
ТСЖ «ПРОМЫШЛЕННАЯ 19»                           ______________/ЯСТРЕБОВ И.И./
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