Общество с ограниченной ответственностью

ООО фирма «Аудитор-НБС»

лицензия на проведение общего аудита № Е 002700, от 10.12.2002 г.

350063, г. Краснодар, ул. Садовая, 61

тел./факс:(861) 211-07-86, 262-80-27 e-mail:auditinfo@yandex.ru


Письменная информация по результатам аудиторской  проверки обществом с ограниченной ответственностью фирмой «Аудитор-НБС» финансово- хозяйственной деятельности 

 Товарищества собственников жилья «Светлана»  за  период с 1 января   2015 года по 31 декабря  2015 года.

В соответствии с договором №  30 от 3 июня  2016 года, ООО  фирмой «Аудитор-НБС»  была проведена аудиторская проверка ТСЖ «Светлана» с целью выражения мнения  о достоверности отчетности за период с 01 января 2015 года по 31 декабря 2015 года.
Целью настоящего аудита являлась  проверка  финансовой (бухгалтерской ) отчетности Общества за указанный период и соответствие порядка ведения бухгалтерского и налогового  учета  законодательству Российской Федерации.

ООО фирма «Аудитор-НБС» зарегистрировано Регистрационной Палатой г. Краснодара 22  августа 1996 года, перерегистрировано 15 сентября 1998 года. Свидетельство о регистрации № 7877. 

          ООО фирма «Аудитор-НБС»  является членом  Саморегулируемой организации аудиторов Некоммерческое партнерство 'Аудиторская Ассоциация Содружество' (НП ААС) за основным регистрационным номером записи (ОРНЗ): 11206058951 от 24 октября 2012 г.

           Юридический адрес: 350063, г. Краснодар, ул. Октябрьская,  д.57.

           Почтовый адрес: тот же.

В проведении аудиторской проверки принимали участие:

Елистратова Е.Г.– аудитор (квалификационный аттестат аудитора на право осуществления аудиторской деятельности в области общего аудита № К 005284, выдан в порядке обмена на неограниченный срок).

Аудиторская проверка производилась в соответствии:

· с Законом № 307-ФЗ “Об аудиторской деятельности”,

· с правилами (стандартами) аудиторской деятельности, действующими в Российской Федерации, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.09.2002 года № 696, 

· внутрифирменными правилами (стандартами) ООО  фирма «Аудитор-НБС».
Ответственными за финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ «Светлана»  в проверяемом периоде являлись:

Председатель правления:  -   Русина Алла Викторовна,
Главный бухгалтер:        -      Шкляр Татьяна Олеговна
ОБЩАЯ  ИНФОРМАЦИЯ  О ПРЕДПРИЯТИИ.

	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя

	1
	2
	3

	1
	Полное наименование Предприятия
	 Товарищество  собственников жилья  «Светлана»

	2
	Сокращенное наименование Предприятия
	 ТСЖ «Светлана»

	3
	Юридический адрес
	350051, г. Краснодар, улица Гаражная 81 корпус 1 

	4
	Фактический адрес
	350051, г. Краснодар, улица Гаражная 81 корпус 1 

	5
	Регистрационный номер
	2052303667007

	6
	Дата регистрации
	12 мая 2005 ода

	7
	Уставный капитал
	 Не создан

	8
	Свидетельство о внесении в реестр государственного имущества: 

· реестровый номер

дата присвоения реестрового номера
	1042303655130
12 мая 2005 года

	9
	Включено в государственный реестр РФ предприятий-монополистов
	Нет

	10
	Адрес налоговой инспекции, контролирующей предприятие
	Инспекция ФНС РФ №1 по г. Краснодару

	11
	Код ИНН / КПП
	2308100202/230801001

	12
	Идентификационный код ОКПО
	742400079

	13
	Код территории по СОАТО
	03401364000

	14
	Код группировки по СООГУ
	49006

	15
	Код собственности (ОКФС)
	16

	16
	Код организационно-правовой формы
	94

	17
	Код ОКВЕД
	70.32.1, 70.32.2, 91.33

	18
	Расчетный счет
	№ 40703810200120004661, корр. счет № 30101810400000000700, БИК № 040349700 в филиале «Южный» ОАО «Уралсиб»

	
	Целевой расчетный счет 
	Нет


Основными видами деятельности  Общества являются:

- управление многоквартирными домами;

-выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту, в том числе капитальному, реконструкции помещений в многоквартирных домах, строительству зданий и сооружений;

- заключение договоров энергоснабжения с целью обеспечения  коммунальными услугами собственников  жилых и нежилых помещений, а также  пользователей жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах;

- проведение мероприятий, направленных на  обеспечение  выполнения всеми собственниками помещений в многоквартирных домах, а также членами их семей, нанимателями и арендаторами, обязанностей по  содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с их долями  в праве  общей собственности на данное имущество;

- проведение мероприятий  по благоустройству и озеленению придомовой территории;

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение  соблюдения прав и законных интересов собственников  помещений в многоквартирных домах при установлении условий и порядка владения, пользования  и распоряжения  общей собственностью;

- принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников  помещений общим имуществом в многоквартирных домах или препятствующих этому;

- получение и использование  на нужды  Товарищества в соответствии  с полномочиями, предоставленными Уставом, кредитов банка, в том числе под залог недвижимого имущества, принадлежащего товариществу, под гарантии государственных и муниципальных органов;

-осуществление хозяйственной  деятельности в пределах предусмотренных разделом 6 Устава;

- предоставление законных интересов собственников помещений в многоквартирных домах, в том числе в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

- обеспечение  надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного  состояния общего имущества;

- обеспечение  коммунальными услугами собственников  жилых и нежилых помещений, а также нанимателей жилых помещений  и арендаторов жилых и нежилых помещений;

-заключение договоров, контрактов. Соглашений с гражданами и  юридическими лицами в соответствии  с целями своей  деятельности;

- защита прав и интересов членов Товарищества.

В соответствии с предметом договора  проведена проверка бухгалтерского и налогового учета и отчетности Заказчика, их соответствие Федеральному закону №402-ФЗ «О  бухгалтерском учете», в том  числе:

- проверено наличие трудовых договоров со штатными работниками, совместителями, их содержание, наличие гражданско- правовых договоров, актов на их выполнение  и расчетов по ним. 
Штатное расписание на 2015 год утверждено на общем собрании  собственников ТСЖ от 20.06.2014 года, оформление гражданско- правовых договоров и актов, приложенных к ним соответствуют требованиям законодательства РФ,
- начислена оплата  труда по договорам гражданско- правового характера на сумму:

2015 год



369 121 руб.

- приказы на  представление отпусков  пронумерованы,  указан период за который предоставляется отпуск;

Согласно представленных данных об исполнении сметы установлено следующее:
	Доходы
	По смете
	Фактически
	Расхождения

	Субсидия на отмостку ж/д 81/1
	139 755
	139 755
	0

	Возмещение содержания жилых помещений
	4 953 140
	4 849 953
	103 187

	Возмещение содержания нежилых помещений
	709 050
	699 547
	9 503

	Доходы от сдачи в аренду МОП
	327 580
	436 311
	-108 731

	Доходы внешних арендаторов
	1 405 200
	1 490 279
	- 85 079

	Неизрасходованные средства по смете  за 2014 год
	1 036 900
	1 238 200
	- 201300

	Итого
	8 571 625
	8 854 045
	- 282 420

	Расходы
	По смете
	Фактически
	Расхождения

	Зарплата сотрудников
	2 586 432
	2 562 484
	23 948

	Начисления на ФОТ
	780 451
	773 870
	6 581

	Налоги
	212 000
	22 354
	189 646

	Расходы по вывозу ТБО
	795 400
	819 615
	-24 215

	Расходы по содержанию и обслуживанию лифтов
	386 600
	368 160
	18 440

	Расходы по канализированию для ОДН
	40 000
	21 284
	18 716

	Услуги связи
	100 000
	62896
	37 104

	Кан.тов.почта
	17 000
	11 529
	5 471

	Обслуживание компьютерных программ
	25 000
	3 500
	21 500

	Обучение и повышение квалификации работников
	5 000
	4 000
	1 000

	Информационное обслуживание
	20 000
	8 900
	11 100

	Банковское и расчетно- кассовое обслуживание
	25 000
	23 061
	1 939

	Приобретение и  обслуживание оргтехники
	45 000
	7 850
	37 150

	Прочие расходы
	28 000
	25 780
	2 220

	Содержание и обслуживание МОП
	
	
	

	Страхование, почтовые услуги
	30 000
	959
	29 041

	Техническое обслуживание теплосчетчиков
	50 000
	43 200
	6 800

	Опрессовка
	80 000
	53 711
	26 289

	Текущий ремонт и обслуживание МОП
	2 052 000
	1 754 053
	297 947

	Экспертиза вентканалов оборудования
	50 000
	0
	50 000

	Аудит
	40 000
	40 000
	0

	Противопожарные мероприятия
	65 000
	0
	65 000

	Благоустройство и озеленение
	140 000
	127 308
	12 692

	Специальная оценка условий труда
	26 350
	16 700
	9 650

	Техпаспорт БТИ
	90 000
	83 220
	6 780

	Ремонт дворовых скамеек
	47 000
	
	47 000

	Замена аварийных участков канализационных труб д 81/3
	65 000
	64 500
	500

	Хозяйственные принадлежности и моющие средства
	65 000
	59 966
	5 034

	Проверка внутридомовых газопроводов на герметичность
	40 000
	0
	40 000

	Освидетельствование и страхование лифтов
	35 000
	32 000
	3 000

	Обслуживание шлагбаума
	90 000
	83 200
	6 800

	Обязательная покупка ИЗ  для рабочих специальностей
	46 000
	43 674
	2 326


	Субсидия на отмостку ж/д 81/1
	139 755
	139 755
	0

	Аварийная прочистка канализации
	30 000
	21 350
	8 650

	Непредвиденные расходы
	324  670
	175 367
	149 303

	Итого: 
	8 517  658
	7 454 246
	1 117 412


В основном наблюдается экономия денежных средств по всем статьям, причем экономия составляет 13,1% по отношению к запланированным расходам. Исходя из того, что экономия денежных средств составляет значительную часть запланированных денежных средств, рекомендуем создать резервный фонд для аккумулирования  съэкономленных денежных средств.  
Расшифровка  фактически произведенных непредвиденных расходов:
1.Замещение бухгалтера на время отпуска- 14 961 руб. (июнь месяц)
2.Восстановление фекальной канализации кв.45,46.дома №81/1 (ИП Романов)- 108 606 руб.( июль месяц)
3.Изготовление паспорта сетей водоснабжения (БТИ)- 43 219,9 руб.(ноябрь месяц)
4.Приобретение новогодних подарков и игрушек- 8 580 руб.(декабрь месяц)
Итого:


175 366,9 руб.
Согласно данных сметы запланировано непредвиденных расходов- 324 670 руб., экономия денежных средств указанной статьи расходов составляет 149 303 руб.   
Расшифровка статьи «Прочие расходы по ремонту и содержанию МОП»:

Январь: Аван.отчет
Материалы для ремонта цоколя 81/3

            

-4 292 руб.

ИП Романов  Ремонт кровли ж/д 81/3





-5 353 руб.


ИП Романов Устройство подсобного помещения в цоколе 81/2

-28 200 руб.


Аван.отчет Материалы для устройства подсобки 81/2


-2920,5 руб.


Аван.отчет Материалы для замены участка трубы ж/д 81/3/2


-9 304,65 руб.
Итого:









50 070,15 руб.

Февраль : ИП Хижняк  Плановая прочистка фекальной канализации–

- 90 000 руб.


    ИП Романов А.М.Монтаж желобов 81/1,81/9,81/3



- 30 000 руб.

    ИП Романов А.М. ремонт кровли ж/д 81/1




-23 900 руб.
Итого:









113 900 руб.

Март:  
ИП Романов А.М. Ремонт защитных коробов 81/3,81/6


- 72 596 руб.

ИП Романов А.М. Ремонт кровли 81/8




-36 888  руб.

ООО «Олестар»Замена доводчика 81/6




-3 200 руб.

ИП Игнатенко Замена вводной трубы до теплоузла 81/2


-50 000 руб.

Аван. отчет Материалы для ремонта ж/д 81/6




-9 060 руб.

Итого:








171 744 руб.

Апрель: ИП Романов А.М. Асфальтирование отмостки и тротуаров 81/3

-191 180 руб.

ООО «Олестар»Замена доводчика 81/8




-1 720 руб.

ИП Игнатенко Замена вводной трубы до теплоузла 81/3


-50 000 руб.

Аван.отчет Счетчик воды на ж/д 81/2





-1 635 руб.

Итого:









244 535 руб.

Май:
ИП Романов А.М. Ремонт кровли 81,3




-165  196 руб.
ИП Романов А.М. Ремонт навеса 81/2





-8 320 руб.

ООО «Олестар» Замена доводчика 81/9,81/1




-3 440 руб.

ООО «Юг Автоматика» Ремонт шлагбаума




-15 810 руб.

ИП Романов А.М. Ремонт кровлт 81/2





-200 000 руб.

Аван. отчет Краска для ремонта цоколя 81/3




-10 000 руб.

Аван. отчет Задвижка для теплоузла 81/3




-3 815 руб.

Итого:








406 581 руб.
Июнь:Аван. отчет Материалы для цоколя 81/2




-16 920 руб.
 Итого:









16 920 руб.

Июль:
ИП Романов А.М.Герметизация и устранение трещин в техэтаже 81/3
-6 600 руб

ИП Романов А.М. Отмостка ж/д 81/1





-36 750 руб.


ИП Романов А.М. Ремонт кровли 81/2




-154 183 руб.


Дератизация 81/9







-1 000 руб.
Итого:









198 533 руб.

Сентябрь: ООО «Русский сервис» Плановая прочистка ливневой канализации
-60 000 руб.

       ООО «Лифт Стройконструкция» Замена тягового каната 81/6

- 50 302 руб.

Итого:









110 302 руб.

Октябрь: ИП Романов А.М.Гидроизоляция и устранение грибка цок 81/3
            -32 000 руб.

     Аван. отчет Материалы для ремонта тамбура 81/2


-22 65.5 руб.
Итого:









34 265,5 руб.

Ноябрь: ООО «Рсский сервис»Плановая прочистка фекальной канализации

-60 000 руб.


Аван. отчет Материалы для установки  81/6, цоколь



-11 781 руб.


Аван. отчет Материалы для герметизации тех этажа 81/6


-4413,4 руб.


Аван. отчет Насос погружной 81/6,насос дренажный 81/2


-14 450 руб.
Итого:









90 644,41 руб. 

Декабрь:Аван. отчет Насос 81/8, материалы для замены уч-ка трубы 81/8

-35 136 руб.


ИП Романов А.М. Косметический ремонт81/3 цоколь


-48 810 руб.


ИП Романов А.М.Косметический ремонт в тамбурах 81/2,81/6

-64 500 руб.


Аван. отчет Материалы для ремонта 81/3




-1 670 руб.


Аван. отчет Материалы для ремонта тамбуров 81/2,81/6


-16 442 руб.


ИП Рустамов Косметический  ремонт этажей 81/2,81/3,81/1


-150 000 руб.








Итого:









316 558 руб.

Всего: 









1 754 053,05 руб. руб.
Согласно данных сметы запланировано прочих расходов по текущему ремонту и содержанию МОП – 2 052 руб., экономия денежных средств по указанной статье составляет- 298 тыс. руб.


В 2015 году начислено квартплаты на сумму 18 343 954,73 руб., оплачено 18 738 016,95, что составляет 102,1 % от начисления.

Задолженность за собственниками составляет по состоянию  на 31.12.2015г – 2 254 438,54 руб.
Не заложены в смете расходы на разъезды работников, затраты на услуги связи.

Расходы на текущий ремонт по смете не выделены в отдельную статью расходов и входят в статью «Текущий ремонт и обслуживание МОП», составляют  2 052 000   руб., фактически израсходовано денежных средств на указанные нужды 1 754 053  руб., экономия составила 297  947 руб. Указанная сумма экономии будет отнесена в сметные расходы следующего отчетного  периода.
Для наглядности и более оперативного контроля за расходованием средств, рекомендуем выделить расходы на текущий ремонт в отдельную статью расходов сметы.

Анализ соответствия данных  расчета затрат по оплате труда   фактическим затратам на оплату труда  за проверяемый  период позволил установить следующее:

	Период, объект учета 
	Данные расчета (за год) тыс.руб.
	Данные учета 

( за год) тыс.руб.
	Перерасход, экономия (+,-) тыс.руб.
	Комментарии

	2015
	2 586 
	2 562 
	        24
	

	
	
	
	
	

	Итого
	2 586
	2 562
	       24
	


 Разъяснение:

Фактический фонд оплаты труда превышает данные сметы на 24 тыс. руб., что связано с фактическим начислением по больничным листкам. 
Обращаем внимание на следующее: 

- согласно представленного штатного расписания на период с 1 июля 2014 года, на период с 1 июля 2015 года ТСЖ и трудового договора от 10 января 2012 года в ТСЖ имеется должность заместителя председателя ТСЖ (Баштовая И.Г.), сумма начисленной оплаты труда за 2015 год составила 349 697 руб.
Законодательством не возбраняется председателю ТСЖ принимать в штат заместителя, однако указанное назначение должно быть подтверждено решением общего собрания собственников  жилья. 

С 25.06.2015 года по 30.04.2016 года приказом по ТСЖ от 23.06.2015 года Баштовая И.Г. назначена И.О. председателя ТСЖ на время отпуска основного председателя с сохранением зарплаты, однако решения общего собрания собственников по данному назначению не представлено.

При проверке оплаты труда председателя ТСЖ существенных замечаний не установлено, с председателем заключен трудовой договор, исходя из чего оплата произведена согласно штатного расписания, что не противоречит требованиям законодательства. 

Требованиями нормативных документов предусмотрено следующее:
 Определение вознаграждения членов правления ТСЖ, в том числе его председателя, отнесено к исключительной компетенции общего собрания членов ТСЖ (пп. 11 п. 2 ст. 145 ЖК РФ). Предполагается, что общее собрание может вообще не устанавливать вознаграждение членам правления, в этом случае считается, что они выполняют свои обязанности на общественных началах. Вознаграждение может устанавливаться как всем членам правления, так и только председателю, как в виде единовременной выплаты по итогам года (по итогам рассмотрения годового отчета), так и в виде ежемесячной выплаты.

Рекомендуем учесть замечание аудитора  на предмет исключения возможных вопросов со стороны компетентных органов.  

- проведена проверка наличия банковских расчетных счетов и достоверность их открытия, установлено следующее: 

- ТСЖ является владельцем  следующего банковского счета, открытого ему банком:

	Кредитная организация, открывшая банковский счет
	Банковский счет
	Вид банковского счета
	Валюта

	Филиал «Южный» ПАО «Уралсиб»
	40703810200120004661

	Расчетный (текущий) счет
	Рубли


Данные представленных банковских  выписок  соответствуют данным  бухгалтерского учета по счету 51 «Расчетный счет». 
Нецелевого использования  денежных средств, полученных от собственников жилья ТСЖ в счет оплаты обязательных взносов и коммунальных услуг не установлено.

При проверке соответствия порядка ведения бухгалтерского учета операций по расчетному счету и другим счетам законодательству РФ, нарушений не установлено.

Проверка расходования денежных средств (расчетный счет, касса, авансовые отчеты). 

	Общество  осуществляет кассовые операции, связанные, в основном с выплатой зарплаты, выдачей денежных средств на хознужды. Лимит кассовой наличности  не установлен обслуживающим ТСЖ банком. Учет кассовых операций соответствует требованиям нормативных документов. 


Функции кассира  возложены на должностное лицо, на  бухгалтера, замечаний по ведению кассовых операций не имеется.
При проверке соответствия порядка ведения бухгалтерского учета операций по расчетному счету и другим счетам законодательству РФ, нарушений не установлено.

Исходя из того, что ТСЖ переведено на УСНО  должностными лицами осуществляется учет доходов  и расходов кассовым методом (однако в целях налогообложения только учет доходов), согласно которому:

- остаток на расчетном счете на 01.01.2014 год- 495 613,12 руб.
 Доходы:

- получено в отчетном периоде  20 374 063,58 руб., в том числе доходов для целей налогообложения-  7 476 094  руб.,  имеется раздельный учет доходов по коммунальным платежам.



Расходы:

-оплаченные расходы- 20 494 614,14 руб.,  раздельный учет расходов по  коммунальным платежам в учете  производится в соответствии с требованиями законодательства.
- остаток средств на расчетном счете на 01.01.2016 год – 375 062,56 руб.

Остаток денежных средств учетного регистра совпадает с остатком денежных средств по выписке банка.



При проверке соответствия порядка ведения бухгалтерского учета операций с  подотчетными лицами законодательству РФ  существенных нарушений не установлено.

Однако следует учесть, что при выдаче работникам средств под отчет на хознужды, необходимо наличие заявления, оформленного в соответствии с требованиями нормативных актов, причем в заявлении необходимо указывать срок, на который выдаются денежные средства под отчет, а также целевую направленность, соответствующую статьям сметы для целей сопоставления с данными сметы произведенных расходов. 
- проведена проверка расчетов с поставщиками коммунальных  и других услуг, их оформление в учете.  
Установлено следующее:

  учетные данные по дебиторской и кредиторской задолженности при расчетах по коммунальным услугам с поставщиками подтверждены актами сверки со следующими организациями:

- акт сверки взаимных расчетов с ОАО «Мусороуборочная компания» по состоянию на  31.12.2014 год и поквартально;

- акт сверки взаимных расчетов с ОАО «НЭСК» по состоянию на 31.12.2014 год и поквартально; 
- акт сверки взаимных расчетов с ОАО «Краснодартеплосеть» по состоянию на 31.12.2014год и поквартально;

-акт сверки взаимных расчетов с ЗАО «Союзлифтмонтаж-Юг»  по состоянию на 31.12.2015 год;
-акт сверки с ООО ЧОП «Альфа- легион» по состоянию на 31.12.2015 год

- акт сверки с ИП «Олейник»  по состоянию на 31.12.2015 г
-акт сверки взаимных расчетов с ООО «Краснодарводоканал» по состоянию на 31.12.2015 год 
- акт сверки взаимных расчетов  с ОАО «НЭСК» по состоянию  на 31.12.2015 год

-акт сверки взаимных расчетов с ООО «Улыбнись чистому городу» по состоянию на 31.12.2015 год.

В проверяемом периоде данные регистров бухгалтерского учета  по расчетам с поставщиками и подрядчиками соответствуют данным актов сверки с поставщиками коммунальных услуг. 

Взаимоотношения с поставщиками и подрядчиками подтверждены договорами:
ООО «Краснодарводоканал» от 01 июля 2008 года;

- О ОО «Анти Мусор» от 27.06.2014 года;
-ООО «Улыбнись чистому городу» от 19.06.2015 года;
-ОАО «НЭСК» от  01 сентября 2008 года; 

- ЗАО «Союзлифтмонтаж-Юг» от 2 апреля  2012 года;

- ИП Олейник от 01 июля 2008 года;
- ОАО «Краснодартеплосеть» от 01июля 2011 года;
- ОАО «Краснодаргоргаз» от 07.08.2014 года и  06.04.2015 года.
По мере необходимости и на 31 декабря отчетного периода  оформляются  акты  сверки с собственниками жилых помещений Товарищества, что свидетельствует о положительном состоянии внутреннего контроля за динамикой роста задолженности за квартиросъемщиками.

 - проверены расчеты с подотчетными лицами, их отражение  в бухгалтерском учете, наличие приказа о лицах, имеющих право получать деньги в подотчет и сроки возврата.
 Установлено следующее: имеется приказ на выдачу денежных средств   определенным лицам, сроки возврата сумм.
- приобретение материальных ценностей за 2015 год  оформлено требованиями- накладными установленной формы, однако указанные формы первичных документов не позволяют проследить целевую  направленность расходования материальных ценностей за весь отчетный период. Представленная аудитору расшифровка  по статье Текущий ремонт и обслуживание МОП» также не содержит конкретного вида произведенных работ: замена доводчика, задвижка, фланец в ж/д 81/6, задвижка для  теплоузла 81/3 и т.д. Причем осуществленные виды ремонтов кровли, навеса,, шлагбаума, ремонт тамбура и т.д. не подтверждены документом, обосновывающем необходимость  ремонтных работ. Общая сумма затрат по указанной статье составляет 1 754 тыс. руб.
Приобретение материальных ценностей осуществлялось лицами, обозначенными в приказе по ТСЖ, что не противоречит  требованиям законодательства.
 При проверке соответствия порядка ведения бухгалтерского учета операций по расчетам с подотчетными лицами законодательству РФ существенных нарушений не установлено.
2. Анализ учетной политики по бухгалтерскому и налоговому учету ТСЖ «Светлана» показал следующее:

- положения учетной политики для целей бухгалтерского и налогового учета соответствуют требованиям нормативных актов по бухгалтерскому и налоговому учету. Замечаний по формированию учетной политики для целей бухгалтерского и налогового учета не имеется.
3.Представлена смета  доходов и расходов на 2015 год, утвержденная  на общем собрании  собственников ТСЖ от  23 июня 2015 года.
В  2015 году тариф на содержание жилья  составил  10,00 руб. на 1 кв.м. для жилых помещений, 20,00 руб. на 1 кв. м для нежилых помещений подтвержден решением общего собрания.  
Ежегодно производится корректировка данных показателей сметы доходов и расходов, исходя из фактических данных предыдущего отчетного периода.

Не заложены  товариществом в смете доходов и расходов доходы и расходы по коммунальным платежам, однако указанное не является обязательным условием при составлении сметы доходов и расходов, является  всего лишь рекомендацией, комментарии представлены ниже.
Требования нормативных актов:

Перечислим доводы за включение расходов и доходов, связанных с предоставлением коммунальных услуг, в смету. В первую очередь обязательства по договорам с ресурсоснабжающими организациями возникают у ТСЖ, именно к ТСЖ контрагенты будут предъявлять претензии в случае неоплаты, и ссылаться на платежную дисциплину собственников помещений товарищество не вправе. Смета - это один из способов проконтролировать и затем наглядно продемонстрировать членам ТСЖ (при рассмотрении отчета о выполнении сметы) движение денежных потоков, связанных с оплатой коммунальных услуг, а также возникновение задолженности. То есть для собственников будет очевидно, почему, например, при большой задолженности по коммунальным услугам ТСЖ находится в плачевном финансовом состоянии. Кроме того, в пределах средств, заложенных в смету на оплату коммунальных услуг, правление ТСЖ вправе перечислять деньги ресурсоснабжающим организациям.

Также следует заметить, что арбитражные суды, рассматривая налоговые споры с участием ТСЖ, не делают разграничения обязательных взносов, связанных с оплатой коммунальных услуг, и взносов на содержание и ремонт общего имущества в доме. Обязательные платежи и взносы в полной сумме признают целевыми поступлениями в целях налогообложения прибыли и не учитывают в налоговой базе на основании п. 2 ст. 251 НК РФ. Если коммунальные платежи не заложены в смету, напрашивается вывод, что целевое назначение поступлений от собственников помещений не определено.

Еще один немаловажный момент - запланировать расходы по коммунальным услугам можно только приблизительно. Известны лишь тарифы и нормативы потребления. Другие показатели, необходимые для расчета стоимости коммунальных услуг (например, количество граждан, проживающих в помещениях, и тем более объем потребленных услуг по показаниям приборов учета), неизвестны и точно запланировать их невозможно. Конечно, можно допустить, что расход ресурсов в следующем году останется на уровне предыдущего, а количество проживающих в доме граждан не изменится. При рассмотрении отчета о выполнении сметы собственники должны быть уведомлены о причинах отклонений "план-факт" (а отклонения возникнут неизбежно).

Есть ли смысл контролировать расходы, точно спланировать которые невозможно? Безусловно, отслеживать объем полученных коммунальных ресурсов необходимо, хотя бы для выявления несанкционированных подключений, а также необоснованных потерь.

Таким образом, включать расходы по оплате коммунальных услуг как особую статью в смету доходов и расходов ТСЖ, выступающую в качестве внутреннего финансового документа, нецелесообразно. В то же время наличие коммунальных платежей в смете может служить дополнительной защитой интересов товарищества от претензий налоговиков. Поэтому ТСЖ должно самостоятельно решить, входят ли коммунальные платежи в планируемые сметой показатели.

4.Проведен анализ доходов ТСЖ «Светлана» и экономическое обоснование расходов, в том числе их целевое назначение.

Планируемые доходы в смете  заложены в сумме 8571,6 тыс. руб. за  2015год, фактические доходы составляют – 8 854,0 тыс. руб.,  превышение полученных доходов над запланированными составляет 1 282,4 тыс. руб. в результате движения по арендаторам помещений. 
При сопоставлении фактически произведенных расходов 7 454,2 тыс. руб. с нормативными  по смете  за 2015 год – 8 517,6 тыс. руб. установлена экономия  в сумме  1 117,4 тыс. руб.  
Указанная сумма экономии будет использована при  составлении сметы на следующий отчетный период. 
Однако,  рекомендуем пересмотреть статьи расходов сметы на предмет уменьшения расходов, так как экономия фактических затрат по сравнению со сметными составляет значительный процент от запланированных- 13,1%, а также с учетом того, что расходы формируются за счет денежных средств собственников.     
ТСЖ «Светлана» в 2015 году было переведено на УСНО, представляет в налоговый орган бухгалтерскую отчетность по форме №1 «Бухгалтерский баланс» и форме №2 «Отчет о прибылях и убытках». Отчетность составлена и представлена в налоговый орган в соответствии с требованиями законодательства РФ. 
Книга доходов и расходов составлена в соответствии с требованиями законодательства, данные Книги соответствуют данным налогового учета.
При проверке правильности начисления коммунальных  платежей  и платы  за жилые помещения собственников жилья на предмет соответствия требованиям законодательства установлено следующее:

 - Размер платы за коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, канализацию, энергоснабжение  определяется исходя из показаний приборов учета, при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

При осуществлении ошибок при расчетах по лицевым счетам собственников жилья, должностными лицами  ТСЖ производится перерасчет  на основании заявления собственника.

 Сравнением показателей первичных документов, выставленных поставщиками оказанных ТСЖ услуг с данными отчетов ответственных лиц ТСЖ установлено следующее:

2015 год                                                                                                                    руб.
	Наименование поставщика
	Остаток на 01.01.2015 год
	Данные поставщиков
	Данные ТСЖ
	Остаток на 31.12.2015 год
	Примечания

	Водоканал, канализация
	
	1818105,13
	1 799 557,92
	18 547,21
	разница в датах снятия показаний

	Теплосеть: горячее водоснабжение
	79 193,05
	2 555 710,81
	2 475 432,1
	684,06
	расчет  произведен по нормативу

	Теплосеть: отопление
	75 415,37
	3 290 617,2
	3 247 860,89
	30 889,34
	расчет произведен по нормативу, в конце года  перерасчет

	Электроэнергия
	4 170,25
	3 480 778,07
	3 495 621,02
	1 903,2
	недоначислено, будет произведен перерасчет

	Домофон
	184,5
	101 520
	101 520
	184,5
	замечаний нет

	Итого
	158 963,17
	11 246 731,21
	11119 991,93
	15 113,89
	


Анализ таблицы показал наличие экономии (с учетом остатка на начало периода).
Предлагаем периодически проводить проверку фактически проживающих жильцов. 
Обращаем внимание на следующее: 

Бухгалтерским учетом ТСЖ предусмотрен учет коммунальных платежей на счете 86 «Целевое финансирование», что противоречит требованиям законодательства, так как особенностью учета в ТСЖ жилья является то, что основными поступлениями денежных средств в организацию являются целевые поступления. Целевые поступления - это взносы членов ТСЖ, представляющие собой обязательные платежи.

 Для учета целевого финансирования в Плане счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций №94н предназначен сч. 86 "Целевое финансирование". Данные указанного счета должны соответствовать данным сметы  и исполнения сметы.

Выборочная проверка правильности применения тарифов при  начислении коммунальных платежей нарушений не выявила. 

Расчеты с физическими лицами, собственниками нежилых помещений.

К должникам принимаются следующие меры: вывешивается список должников на доску объявлений, принимаются  меры к добровольному погашению задолженности, рассылаются уведомления, подаются иски в судебные органы.   
Решения суда на момент проверки не имеется. По должникам задолженность погашается в добровольном и принудительном  порядке после  обращения должностных лиц ТСЖ. Выборочная проверка лицевых счетов нарушений не выявила.
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