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ВНЕСЕНИЕ 

изменений в генеральный план муниципального образования город 
Краснодар 

ПОЛОЖЕНИЕ

о территориальном планировании 

Общая часть 
Проект внесения изменений в генеральный план городского округа муниципального образования город Краснодар (далее – Проект), утверждённый решением городской Думы Краснодара от 26.01.2015 № 25 п.15 «Об утверждении генерального плана муниципального образования город Краснодар», разработан на основе муниципального контракта №0318300119414002000_24306              от 02 декабря 2014.

Данным Проектом предусмотрено внесение изменений по следующим объектам местного значения городского округа муниципального образования город Краснодар:
- планируемые объекты местного значения, относятся к следующим областям:
а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения; с размещением объектов электросетевого хозяйства и водозаборных сооружений, подстанции ПС 110 кВ и 220 кВ, реконструкции очистных сооружений в районе станицы Елизаветинской, газопровод высокого давления «Кореновск-Динская» в районе поселка Лазурный;
б) автомобильные дороги местного значения с учётом внесения дополнения в части: откорректировать улицу им. Константина Образцова (проект планировки мкр. «Солнечный»), откорректировать транспортную развязку по улице Уральской, включить в проект трамвайную линию по улице Московской и по улице им. Героев Разведчиков;
в) объекты физической культуры и спорта, образования, здравоохранения муниципального значения: - спортивный комплекс по улице Домбайской, клиника по улице им. Писателя Знаменского, онкологический центр в районе Немецкой деревни, спортивный комплекс по улице им. Александра Покрышкина;
г) учесть парковую зону севернее улицы 9-я Тихая и увеличение площади парка Рождественский (ЮМР).

- внесения изменений в границы поселка Лазурного, поселка Знаменского, поселка Пригородного;
- границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов местного значения (за исключением линейных объектов);

- размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения (развитие транспортной инфраструктуры);
- материалы утверждённых проектов планировок территорий и отводов земельных участков для жилищного, общественно-делового, коммунального назначения и производственного назначения;
Настоящий Проект разработан в соответствии с генеральным планом муниципального образования город Краснодар, в соответствии с действующим градостроительным законодательством, нормами и правилами, местными нормами градостроительного проектирования.

Проект выполнен с учётом краевых и городских программ развития муниципального образования в сфере строительства, архитектуры, развития объектов инженерной, социальной инфраструктуры, дорожного хозяйства.

В Проекте учтены утвержденные материалы территориального планирования: генеральные планы населенных пунктов: поселок Лазурный, поселок Березовый, предложение по границе поселок Пригородный; проекты планировок; проекты внесения изменений на земельные участки собственников, выполненные за период 2012-2014 гг.

Данный Проект является первым внесением изменений в утвержденный генеральный план городского округа муниципального образования город Краснодар. 

Краткая характеристика природных условий

Климат

Согласно климатическому районированию по СНиП 2.01.01-82 г. Краснодар относится к подрайону III Б, для которого характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха в январе            от – 5 до +2ºС, в июле – от +21 до +25ºС. Эти факторы определяют необходимую расчетную теплозащиту зданий в холодный период и защиту от излишнего перегрева в теплый период года.

Характеристика климата по его отдельным элементам приводится на основании материалов многолетних наблюдений (с 1925 г.) метеостанции Краснодар – Круглик.

Температура воздуха

Годовой ход температуры воздуха характеризуется не очень значительной амплитудой средних месячных температур (25,1ºС).

Средняя дата наступления отрицательных среднесуточных температур (зима) – 18 декабря, а окончание – 22 февраля.

Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 192 дня.

Расчетная температура воздуха самой холодной пятидневки равна -19ºС, средняя наиболее холодных суток -23ºС. Зимняя вентиляционная температура составляет -5ºС.

Средняя температура отопительного периода -1,5ºС, его продолжительность – 152 дня.

Средняя глубина промерзания почвы равна 0,31 м, наибольшая – 0,7 м.

Осадки. Снежный покров

Средняя сумма осадков в г. Краснодаре составляет 702 мм.  Снежный покров в городе неустойчив.

Число дней в году со снежным покровом 42. Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется в пределах от 4 до 8 см, средняя из наибольших – 19 см, максимальная – 54 см.

Ветер

Краснодар характеризуется сравнительно небольшими скоростями ветра, почти одинаковыми во все сезоны года.

В течении всего года в городе господствуют ветры широтного и субширотного направлений. 

На долю восточных и западных ветров приходится 35%, северо-восточных и юго-восточных – 37%. Повторяемость южных и северных ветров составляет в сумме всего 13%. Наибольшее число дней с сильным ветром – 39 за год.

Гидрография и гидрогеология
В пределах города протекает р. Кубань и ее приток Карасун (с конца XIX века разделенный дамбами и отсыпками на ряд малопроточных озер), р. Понура, балки Осечки и Сула. С юга прилегают искусственные Краснодарское и Шапсугское водохранилища. Подземные воды представлены двумя основными водоносными горизонтами – безнапорным и субнапорным.
Тектоника и рельеф
В тектоническом отношении г. Краснодар находится в зоне Западно-Кубанского передового прогиба, выполненного толщей мезокайнозойских пород. Рельеф на территории города эрозионно-аккумулятивный, выположенный. Выделяются голоценовая пойма р. Кубань, вторая среднеплейстоценовая (осложненная долиной р. Карасун) и третья раннеплейстоценовая террасы. Рельеф осложнен неглубокими блюдцеобразными впадинами и останцами обтекания, а в северной части города рядом ложбин и балок с сезонными водотоками.

Сейсмичность. 7 баллов с участками до 8 баллов
Величина уточненной исходной сейсмичности для средних грунтовых условий г. Краснодара составляет 7 баллов с периодом повторяемости один раз в 500 лет. При этом необходимо учитывать высокую сейсмичность 8 баллов для участков с залеганием грунтовых вод от 0 до 2,0 м от поверхности земли (категория грунтов по сейсмическим свойствам  II и III).

Инженерно-геологические условия

Грунты на территории города относятся к II природному классу дисперсных (с механическими и водно-коллоидными структурными связями); группам: связных и несвязных; подгруппам:  осадочных (элювиального, эолово-делювиального, аллювиального и озерно-аллювиального генезисов); к IV классу техногенных грунтов, группам связных и несвязных, к подгруппам: природных перемещенных и антропогенных образований – насыпные и намывные. Типы грунтов – минеральные, органоминеральные, органические, полиминеральные; виды грунтов: глинистые, илы, заторфированные грунты, торфы, пески. Значительное распространение имеют геологические и инженерно-геологические процессы, подтопление, затопление, заболачивание, эрозия берегов Кубани, абразия Краснодарского водохранилища, делювиальный снос, просадка грунтов, наличие слабых и набухающих грунтов, сейсмичность.

Эрозионные процессы

О фоновых процессах эрозии в реке можно судить по изменению стока наносов и мутности по длине реки.

Анализ наблюдений на детальных участках показывает, что процессы размыва вплоть до 1976 года преобладают на всем участке. Процессы эти усугублялись выемкой песчаного аллювия из реки в пределах города. С момента прекращения русловых разработок по долине реки, начиная с 1978-79 г.г., величина глубинной деформации меняется по знаку. Если в предыдущем году на том или ином участке наблюдался размыв, то в следующем намыв и наоборот.
Годовой объем деформации по сравнению с начальными годами снизился, что связано с прекращением выработок песка, и, возможно, отражает некоторое затухание процесса.
В связи с регулированием стока р. Кубани Краснодарским водохранилищем, прекращением карьерных разработок в русле реки, снижением уклонов, следует ожидать затухание глубинных деформаций и сохранение плановых на уровне бытовых.
Для снижения негативных последствий от деформации русла предлагается выполнить следующие мероприятия:
- произвести уположение и укрепление берегов р. Кубани в зоне примыкания реки к плотине вплоть до первой излучины;
- выполнить берегоукрепительные работы на р. Кубани в черте г. Краснодара и в первую очередь для защиты объектов, устойчивость которых находится под угрозой.

Подтопление

На протяжении последних лет в г. Краснодаре особенно обострилась проблема подтопления, являясь бедствием для строительства и сельского хозяйства. Из-за этого явления, особенно ярко выраженного в 1988 и 1992 годах, был нанесен большой материальный ущерб экономике Краснодарского края, пострадало значительное количество жилых домов и промышленных зданий.
В общем, причина подтопления города возникла, как результат несовершенных водохозяйственных сооружений, возведение которых было продиктова​но временным экономическим эффектом без долговременных прогнозов их воздействия на окружающую природу. Примером неудачного проведения гидротехнических и мелиоративных работ может быть район вблизи г. Краснодара. 

На основании детального изучения имеющихся гидрогеологических материалов, полученных при разведке подземных вод, изучения уровневого режима водоносных горизонтов, материалов изысканий под чашу Краснодарской водохранилища и пригородных оросительных систем, установлена взаимосвязь водоносных горизонтов и их связь с рекой и с Краснодарским водохранилищем.
Указанная гидрогеологическая обстановка позволяет выделить следующие основные факторы, обуславливающие подтопление городской территории и механизм воздействия этих факторов:
Краснодарское водохранилище
Строительством плотины в пойме реки и ее конструкцией было предопределено повышение уровня грунтовых вод в долине реки, выше створа плотины, на 5-7м.
Фильтрационные воды водохранилища сформировали дополнительный боковой поток подземных вод, который при подпорном режиме поднялся до отметки 35 м, по водохранилищу и в верховьях р. Карасун разворачивался в направлении городской территории.
На территории города действует 12 крупных водозаборов подземных вод, которые после заполнения водохранилища в 1973 г. отреагировали подъемом уровня и в эксплуатационных скважинах. Это обстоятельство еще раз доказывает влияние водохранилища на уровневый режим верхних горизонтов.
Существующая дренажная завеса протягивается от плотины до х. Ленина и имеет 50 постоянно действующих водопонизительных скважин. Дренажная роль завесы весьма ограничена, так как радиус влияния находится в пределах 300-500м, ее мощность не позволяет перехватить поток подземных вод, направленный к городу.
Влияние пригородной оросительной системы
Пригородная оросительная система создана на базе Краснодарского водохранилища. Она состоит из магистральных водоподающих каналов и оросительной системы, непосредственно соприкасающихся с городской чертой. Фильтрационные потери из каналов и фильтрация оросительных вод приводит к подъему уровня грунтовых вод и движение их происходит через городскую тер​риторию к зонам разгрузки в долине р. Карасун и р. Кубань. Отрицательное влияние оросительных систем, видимо, связано с отсутствием дренажей по перехвату фильтрующихся вод при орошении.
Это привело непосредственно к подтоплению территории аэропорта, Пашковского мкр., Комсомольского МКР и др. территорий.

Зарегулирование стока р. Карасун

В связи с создавшимся положением по подтоплению территории города регулирование стока р. Карасун привело к дальнейшему осложнению обстанов​ки. Создание в русле реки каскада закрытых водоемов привело к подпору уров​ня грунтовых вод, как в береговой зоне, так и за ее пределами.
Так, при изысканиях на площадке многопрофильной больницы были вскрыты два водоносных горизонта. Первый горизонт имеет непосредственную связь с рекой.
Создание водоемов привело к снижению оттока грунтовых вод и повышению уровня. В результате можно сказать, что строительство водоемов выполне​но без должного водохозяйственного обоснования.

Водохозяйственный фактор подтопления

Следует сказать, что водохозяйственные коммуникации города определя​ют подтопление конкретных объектов, вызывают различные опасные геологиче​ские процессы, как провалы, просадки поверхности, нарушения устойчивости фундаментов сооружений, загрязнение подземных и поверхностных вод. Все эти явления связаны с большой утечкой водопроводных и фекальных вод, которые могут составлять по опыту работ до 30% объема стока (60 тыс. м3/сут). Размер утечек определяется состоянием коммуникаций и их размещением. Так, напри​мер, наличие тупиковой ливневой канализации в Комсомольском МКР значи​тельно усиливает процесс подтопления.
Тектоническая «жизнь» изучаемого региона и планеты в целом практически никогда не прекращаются. Один период тектонической активизации готовит и меняется другим периодом. Возникающие напряжения в одной зоне готовят их изменения в другой и т.д. Все эти взаимосвязанные процессы отражаются в уровненном режиме подземных вод, реакция которых указывает на возникаю​щие изменения в напряженном состоянии земной коры. Происходящие в этот период сейсмические события подчеркивают приуроченность уровненных изме​нений к тектоническим движениям. По данным В.М.Шереметьева подтопление г. Краснодара зависит не только от указанных выше процессов, но и от эндогенных процессов (тектонической деятельности), происходящих на Кав​казе.
Затопление

Этот процесс имеет довольно широкое развитие в пределах территории города и, как правило, связан с нарушением естественного поверхностного сто​ка.
Затопление в последние годы наносит ущерб городскому и сельскому хо​зяйству и требует кардинальных мер по его предотвращению.
На большей части площади изученной территории в пределах III террасы развиты только вершинные части естественных водотоков, основные долины ко​торых расположены севернее и северо-западнее за пределами городской чер​ты.
В условиях недостаточной водопроницаемости грунтов и аномально высоких количеств годовых осадков большинство из отмеченных понижений служат временными, а в годы высокой водности и постоянными накопителями атмосферных вод. Вся площадь работ делится на два водосборных бассейна: р. Кубани и степной р. Кирпили.
Водотоки бассейна Кубани в пределах территории разделяются на впа​дающие непосредственно в р. Кубань и прослеживаемые преимущественно на поверхности II террасы (б. Карасун и система разрозненных мелких временных водостоков, наблюдаемых к западу от города) - с одной стороны, и водотоки, несущие свои воды в степную речку Понуру и балку Носатую, Сулу, Капустянку, впадающие в дельту Кубани, в ее старый приток (Ангелинский ерик) - с другой стороны.

Современное состояние расположения объектов внесения изменений 
в генеральный план городского округа муниципального образования 
город Краснодар

За период после утверждения генерального плана муниципального образования город Краснодара с 2012 по 2014 гг., в результате активной реализации социально-экономических и инвестиционных программ муниципального образования город Краснодар, увеличилась территория строительства. Перспективные территории направления развития, резервирования для размещения объектов капитального строительства востребованы для первоочередного освоения. Уменьшился процент сноса индивидуального жилья вследствие увеличения капитальности его в условиях рынка. Изменилось функциональное зонирование на части территории, находящейся в частной собственности, с учетом Правил землепользования и застройки на территории муниципального образования город Краснодар. Отведенные участки, как правило, размещены в районах существующей инженерно-транспортной инфраструктуры, так же на территории рекреационных, зеленых зон, территории высших и средних учебных заведений, предусмотренных в генеральном плане. В границы отдельных земельных участков собственников включаются зоны перспективных магистралей генерального плана, обеспечивающих территориальное развитие. Резервирование земель для развития транспортной инфраструктуры (выделения их в отдельные кадастры) является одной из сложных и необходимых задач в условиях сплошной сетки кадастровых отводов собственников и защиты интересов собственников. Часть земельных участков отведено и застраивается на территории перспективных водозаборов, предусмотренных по утвержденной схеме водоснабжения города Краснодара, в том числе вдоль Западного автомобильного обхода. Необходимо корректировать схему водоснабжения. Значительные сельскохозяйственные земли выделены под застройку для многодетных семей.

Предусмотрен перевод функционального использования части земельных участков сельскохозяйственного использования для жилого, общественно-делового, производственного, коммунального назначения.

Как результат развития инвестиционной деятельности – размещение участков новой застройки на периферии города и поселков в муниципальном образовании город Краснодар.

Требуется соответствующее развитие инженерно-транспортной инфраструктуры, в том числе корректировка схемы водоснабжения, водоотведения. Изменение по категориям земель в границах городского округа: земли населенных пунктов, земли сельскохозяйственного назначения, земли лесного и водного фондов.

Площадь земельных участков по сравнению с материалами генерального плана муниципального образования город Краснодар (2012) увеличена на            1037 га, в том числе 

- по проектам внесения изменений поселок Лазурный – 129 га;

- по проектам внесения изменений поселок Пригородный – 928 га.

Предусмотрено размещение рекреационной зоны на резервных территориях, общей площадью 676 га.

Параметры улично-дорожной сети являются ограничениями в использовании земельных участков для всех форм собственности. Вносимые изменения в части изменения функционального зонирования территорий и транспортной инфраструктуры указаны в прилагаемых графических материалах                (приложение 1. «Проект карты функционального зонирования территории муниципального образования город Краснодар с учетом изменений»,                   приложение 2. «Проект схемы улично-дорожной сети территории муниципального образования город Краснодар», приложение 3. «Проектируемое размещение объектов местного значения», приложение 4. «Проектируемая схема границ населенных пунктов МО город Краснодар»).

Утвержденные проекты корректировки генеральных планов 
поселок Березовый, поселок Лазурный

Проект «Корректировка генерального плана муниципального образования город Краснодар, в том числе корректировка границ поселка Лазурный, выполнен МУП «Горкадастрпроект» в 2013 г.
В соответствии с проектом генерального плана муниципального образования город Краснодар предусмотрено территориальное развитие поселка Лазурный «Центральная усадьба» в северном, западном и восточном направлениях. Проектируемый участок не входил в предлагаемые границы поселка Лазурный. На этой территории согласно генеральному плану предусматривалась зона резервного развития многоэтажной жилой застройки.

В соответствии с проектом «Корректировки генерального плана муниципального образования город Краснодар, в том числе корректировка границ поселка Лазурный» территориальное развитие поселка Лазурный «Центральная усадьба» намечено в северном, восточном и западном направлениях. Территория проектируемого участка предусматривается под  развитие индивидуальной жилой застройки в западном направлении в проектируемых границах поселка Лазурный.

В западном направлении предусмотрено развитие жилых территорий для реализации краевой программы по обеспечению жильём  многодетных семей.

На данную территорию площадью около 150 га в 2014 году институтом ОАО «Краснодаргражданпроект» разработан проект планировки.

Проектом планировки предусматривается зонирование территории на следующие виды функциональных зон:

- жилая зона;

- общественно-деловая зона;

- рекреационная зона;

- зона инженерно-транспортной инфраструктуры;

- коммунальная зона.

 Кроме того, установлены границы зон с особыми условиями использования территории.

Территория в границах проекта планировки составляет 149,97 га.

Жилая зона

Жилая застройка формируется кварталами индивидуальных жилых домов с приусадебными участками для предоставления многодетным семьям. В границах проектирования размещается 804 земельных участков площадью 800 м² каждый. Застройка предусматривается 1-3 этажными жилыми домами.

В жилой зоне проектируются 1 дошкольное образовательное учреждение на 200 мест, предусмотрены участки для размещения игровых, физкультурных площадок и площадок отдыха.

Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона формируется с учетом ранее разработанной документации на пересечении двух осей: продольного центрального бульвара и поперечных улиц, формируемых на продолжении существующих ул. Советской и Северной, а также вдоль центрального бульвара, как резерв для развития линейного центра.

В общественном центре размещаются следующие объекты:

- общеобразовательная школа на 1000 учащихся с расширением до 1500 

  учащихся;

- дошкольное образовательное учреждение на 200 мест с возможностью расширения;

- поликлиника на 100 посещений в смену с подстанцией скорой помощи на 1 машину, аптека с раздаточным пунктом молочной кухни;

- общественный центр, в составе: отделение связи (почта), офис банка, офис ЖЭО, универсальный зал на 500 мест, дом творчества школьников на 60 мест, опорный пункт охраны порядка.

Отдельные объекты общественно-делового назначения размещаются вдоль бульвара и в северо-восточной части: - баня с пунктами КБО, торговый центр.

На прилегающей территории с востока к проектируемому участку, резервируется территория больницы.

Рекреационная зона

Рекреационная зона представлена центральным продольным бульваром, направленным с юга на север, сквером и пешеходными бульварами в районе общественного центра.

В кварталах жилой застройки на группу домов размещаются зеленые зоны с игровыми и спортивными площадками.

Зона инженерно транспортной инфраструктуры

Транспортная инфраструктура в границах участка представлена системой улично-дорожной сети – главной улицей направленной с юга на север, и системой улиц в жилой застройке.

В районе общественных зданий вдоль проезжих частей проектируются автостоянки.

Инженерная инфраструктура представлена линейными объектами линий электропередачи  35, 10 кВ, кабель связи с охранными зонами.

Коммунальная зона

Коммунальная зона развивается в юго-западной части проектируемого участка.

На ее территории размещаются:

- Инженерные объекты: – водозаборные сооружения, газопоршневая станция, котельная, ГРП, РП, КНС;

- пункт приема вторсырья;

- автостоянка. 

Зоны с особыми условиями использования

На проектируемой территории устанавливаются ограничения на использование территории для осуществления градостроительной деятельности.

Зоны с особыми условиями использования на проектируемой территории:

- Линия электропередач ВЛ 35 кВ с охранной зоной 15 м;

- Линия электропередач ВЛ 10 кВ с охранной зоной 10 м;

- Санитарно-защитная зона – 50 м (коммунальная зона);

- Кабель связи с охранной зоной 0,6 м;

- Придорожная полоса от автодороги М-4 «Дон» - 75 м;

- Санитарный разрыв от автодороги М-4 «Дон» от бровки земляного полотна до жилой застройки – 100 м;

- Шумовая зона «Г» от аэродрома;

- Граница радиуса 15 км от контрольной точки аэродрома.

Севернее проектируемого участка запроектирован  газопровод высокого давления «Кореновск-Динская» с охранной зоной 25 м, влияющий на застройку. Минимальное расстояние от оси подземного трубопровода до зданий и сооружений – 200 м.
Внесение изменений в генеральный план поселка Берёзовый
Поселок Березовый – административный центр Березового сельского округа, центр периодического обслуживания прилегающих населенных пунктов поселка отделения №2 СКЗНИИСиВ), поселка отделения №3 СКЗНИИСиВ. Поселок имеет удобную транспортную связь с городом Краснодаром и служит местом приложения труда для ближайших сельских населенных пунктов.

Перспективная численность населения по генеральному плану муниципального образования город Краснодар ориентировочно составляет                           25 тыс.человек.

Проектируемая территориально-планировочная организация включает сложившуюся структуру поселка,  систему сложившихся улиц, дорог и планировочные решения территорий  и транспортного каркаса, определенные генеральным планом муниципального образования город Краснодар 

Планируемая сеть улиц и дорог поселок Березовый в меридиональном направлении включает существующую магистральную дорогу регионального значения «Ейское шоссе». Параллельно Ейскому шоссе планируется на расстоянии чуть более километра магистральная улица районного значения, ограничивающая с запада районы Лекраспрома и Витаминкомбината. С восточной стороны от поселка Прогресс планируется магистраль общегородского значения, обеспечивающая связь с центром города и выход  на внешние дороги.

В широтном направлении, у южной и северной границ поселка генеральным планом муниципального образования город Краснодар планируются новые магистральные дороги общегородского значения.

На новых территориях и внутри поселка планируется сеть улиц и дорог местного значения, обеспечивающая связь между магистральными улицами и дорогами.

Планировочная структура поселка сформировалась по обе стороны Ейского шоссе (магистрали регионального значения), являющейся планировочной осью в направлении Север-Юг и делит поселок на восточный район и  западный район.

В целом сохраняется планировочная структура, утвержденная в генеральном плане муниципального образования город Краснодар. По функциональному зонированию предлагается корректировка: 
- исключить территории перспективного развития производства, что приведет к уменьшению санзон, 
- зоны сельскохозяйственного использования предусмотреть жилыми зонами; 
- выделить зоны транспорта в район ст.Витаминная, общественно-деловые зоны в районах новой застройки, 
- зону здравоохранения, 
- зону физкультурно-спортивную, 
- увеличить зону зелени общего назначения.

Проектом предусматривается  зонирование территории: 

- Жилая зона;

- производственная зона;

- общественно-деловая зона;

- зона транспортной инфраструктуры;

- зона инженерных сооружений;

- зона специального назначения;

- развитие зоны сельскохозяйственного использования.

Жилая зона

В состав жилых зон включаются:

- земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной застройки с разрешенным использованием для размещения малоэтажных, среднеэтажных жилых домов;

- земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки с разрешенным использованием для размещения объектов индивидуального жилого строительства, участков для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебных участков) садоводческие участки. 

В жилых зонах допускаются размещение отдельно стоящих встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов дошкольного,  начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного влияния на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Жилая зона поселка Березовый предусматривает сохранение и реконструкцию существующей многоквартирной и индивидуальной жилой застройки, развитие новых территорий жилой застройки. Садоводческие товарищества переводятся в жилую застройку.

В жилой застройке сохраняются три детских дошкольных учреждения: один  в жилом районе «Лекраспром», один в жилом районе «Витаминкомбинат» и один в поселке Прогресс; одна общеобразовательная школа на 590 учащихся в районе Витаминкомбината с расширением до 1250 учащихся. Планируется размещение новых общеобразовательных школ и дошкольных образовательных учреждений в соответствии с нормативным радиусом пешеходной доступности.

В жилой зоне предусматриваются объекты обслуживания в пешеходной доступности для обслуживания населения.

Общественно- деловая зона

В состав общественно – деловых зон включаются: 

земельные участки, предназначенные для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением  жизнедеятельности граждан.  

В границах поселка Березовый сформировались три общественно-деловых центра обслуживания населения: в жилом районе Лекраспром, в жилом районе Витаминкомбината и в поселке Прогресс.

В центре обслуживания населения в районе Витаминкомбината расположены магазины продовольственных товаров, бытовой химии, косметики, магазин «Магнит», зоомагазин, рынок, почта, магазин «Семена», кафе «Очаг», диско-бар, предприятия автосервиса (шиномонтаж, автосервис, магазин запчасти) медпункт. 

Во встроенно-пристроенных помещениях 5-и этажных жилых домов расположены: аптека, парикмахерская, кабинет стоматолога, офис сбербанка.

В общественном центре района «Лекраспром» расположены: администрация пос.Березовый, офисы, магазин продовольственных товаров, библиотека, филиал поликлиники №13 «Калининская», магазин «Любава», отделение милиции.

В общественном центре пос.Прогресс расположены: два магазина продовольственных товаров, медпункт, аптека, парикмахерская, строящееся административное здание.

Планируется развитие общественных зон на новых территориях.

Производственные зоны

В состав производственных  зон  включаются:

1. коммунальные зоны – зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

2. производственные зоны – зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м.

Производственная зона пос.Березовый представлена около 60 промышленно-производственных предприятий среднего и малого бизнеса, которые занимаются производством мебели, окон и дверей, изделий из пластмассы, производство клея, производство бетона и бетонных конструкций, производство металлоконструкций, производство пищевых продуктов, бутилированной воды, пива и безалкогольных напитков, кондитерских изделий, переработкой лекарственных растений.

В производственной зоне располагаются складские помещения,  строительно-монтажных и торговых  предприятий.

В производственной зоне расположено предприятие инновационного типа  ООО «Научно-производственная фирма «Аквазинэль» основным направлением деятельности которой является создание, разработка и внедрение неординарных технических решений и новых технологий.

Территориальное развитие производственной зоны не планируется.

Планируется внедрение новых технологий, реновация предприятий. 

Планируется развитие коммунальной зоны на территориях санзон от предприятий.

В коммунальной зоне отведена территория для пожарного депо на 6 машин с радиусом обслуживания прилегающих поселков.

Производственная зона сохраняется в существующих границах.

Зона рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий занятых парками, скверами, бульварами, пляжами в границах населенного пункта, предназначены для кратковременного отдыха, занятий физической культурой и спортом, и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах.

Существующая рекреационная зона пос.Березовый представлена зелеными насаждениями общего пользования, которые представлены двумя парками (один в пос. Прогресс и один в районе Витаминкомбината) и аллеями; спортивной площадкой и стадионом вдоль Ейского шоссе и зоной отдыха «Екатерининская усадьба»,территория которых находится в санитарно-защитной зоне от действующих предприятий. Планируется территориальное развитие рекреационной зоны на участках в экологически благоприятной зоне вне санзон.

Потребность зеленых насаждений общей площади из расчета 12 м² на 1 человека составляет 30 га. Проектным предложением предусмотрено с учетом бульваров около 40 га.

Потребность физкультурно-спортивной зоны из расчета 0,9 га на 1 тыс.человек составляет 23 га из них в спортивно рекреационной зоне 12 га и 11 га за счет физкультурных площадок в жилой застройке.

Проектом предусмотрен новый спортивный комплекс на 10 га.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи,  а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов соответствии с требованиями технических регламентов.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур включают территории улично-дорожной сети, зоны размещения линейных объектов инженерного обеспечения и территории сооружений инженерной инфраструктуры с санитарно-защитными зонами, устанавливаемыми до границ территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон.

В зоне инженерной инфраструктуры размещаются: автоматизированные телефонные станции, котельные, канализационные насосные станции, транспортные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, и иных защитных зон.

Объекты инженерной инфраструктуры размещаются на следующей стадии проектирования.

Зона транспортной инфраструктуры пос.Березовый представлена существующей и планируемой  улично-дорожной сетью (основных улиц и дорог), предприятиями сервисного обслуживания (АЗС, СТО), участком железной дороги с ж/д станцией «Витаминный» и гаражами для хранения индивидуальных машин и планируемыми объектами транспортной инфраструктуры: дорогами, улицами, центрами обслуживания транспорта.

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными сооружениями; ТП 220/110/35 кВ, КНС, ВНС, водозаборные сооружения, котельные.

Зоны специального назначения

В состав зон специального назначения включены зоны, занятые кладбищами и другими объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. Кладбища в пос. Березовом нет. Планируется размещение кладбища ~ 10 га с санзоной 100 м на территории сельскохозяйственного использования в северо-восточной части поселка в соответствии с генеральным планом МО город Краснодар. Утилизация и переработка бытовых и производственных отходов пос.Березового планируется на городской свалке в районе хутора Копанского в соответствии с генеральным планом МО город Краснодар.

Развитие зоны сельскохозяйственного использования

Проектным предложением существующие земли сельскохозяйственного использования определены генеральным планом МО город Краснодар для развития жилых, общественно-деловых, рекреационных зон и зон инженерной инфраструктур пос.Березового.

Освоение земель сельскохозяйственного использования будет осуществляется поэтапно в соответствии с действующим законодательством.

Зоны с особыми условиями  использованиями территории

Ограничениями техногенного характера являются санитарно-защитные зоны от действующих производственных предприятий, объектов инженерной и транспортной  инфраструктуры.

Часть территории поселка, в южной и в северной части, находится в шумовой зоне «Г» от военного аэродрома, может использоваться под новое жилое строительство  после  выноса аэродрома в соответствии с генпланом МО город Краснодар.

Санитарная зона от железной дороги – 100 м.

Часть существующей жилой застройки находится в санзоне от железной дороги, требуется выполнение мероприятий по защите от шума, в целях снижения шумового влияния, до 50 м.

Западная часть территории поселка около 200,0 га, что составляет около 24% всей территории поселка, находится в санзоне от свинооткормочного комплекса – 1000 м. По генеральному плану МО город Краснодар планируется вынос свинооткормочного комплекса и его очистных сооружений. 

Участки за пределами южной границы поселка, расположены в шумовой зоне «Г» аэродрома, новое жилое строительство планируется после выноса аэродрома.  

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом  благополучии населения» от 30.03.1999г. №52-Ф3, вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровья человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее – санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой и озеленение не менее 30 % ее территории обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами,

Величина разрыва может уточнятся в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений на следующей стадии проектирования.

Не допускается размещение в санитарно-защитных зонах предприятий:

1. Зданий и помещений для проживания людей.

2. Коллективных или индивидуальных и садово-огороднических участков.

3. Предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а так же в зоне влияния их выбросов при концентрациях 0,1 ПДК для атмосферного воздуха.

4. Спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

Ограничением природного характера является наличие подтопляемых территорий. Для застройки данных территорий потребуется проведение мероприятий по инженерной подготовке территории по снижению уровня грунтовых вод до 2-х метров от планировочной отметки поверхности земли.

На территории существует памятник археологии – курган с границей временной охранной зоны. В соответствии с п. 4, ст. 26 Закона Краснодарского края от 06.02.2003г. №558-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», все виды земляных, строительных и хозяйственных работ в границах зон охраны памятников археологии, необходимо проводить под надзором специалиста-археолога.

В таблице 3.3.2 приведены проектируемые изменения функциональных зон на отведенных земельных участках кадастровых номеров по заданию на проектирование.

Внесение изменений в планировочную структуру генерального плана
муниципального образования город Краснодар

Земельные участки внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Краснодар расположены в границах города, сосредоточены на западе в районе Западного автомобильного обхода, на северо-западе в районе улицы им. Кирилла Россинского, в Восточно-Кругликовском районе.

Жилые районы «Восточно-Кругликовский», «Парковый» вписаны в планировочную структуру генерального плана с частичной корректировкой транспортной схемы. Проектируемые районы, на территории взамен рекреационных зон, представлены функциональными зонами и планировкой утвержденных проектов планировок, вписанных в транспортный каркас магистральных улиц.

Ограничения приняты по генеральному плану, измененные на территориях проектируемых изменений обоснованных документами: добавления памятников историко-культурного наследия, изменения шумовых зон от военного аэродрома, инженерная подготовка для застройки на части пойменных территорий в границах кадастровых отводов.

Особенностью размещения комплексной застройки на пойменной территории, прилегающей к восточной и западной окраине МКР Гидростроителей, является возможность катастрофического затопления прорывной волной Краснодарского водохранилища. Предусматривается мероприятия ГО ЧС по инженерной подготовке и эвакуации по улично-дорожной сети, организация улично-дорожной сети увязывается с проблемой сноса ГСК, расположенного ярусами вдоль границы района Гидростроителей.

Для решения транспортных связей застройки пойменных территорий  предусматривается изменение зоны транспорта (ГСК) на зону общественно-делового назначения.

Таким образом, изменение функции отведенных земельных участков обосновывает в комплексе на прилегающей территории. Другим примером является проект планировки территории ограниченной улицами Вишняковой, Ставропольской, Шевченко, Новороссийской, предусматривающей изменение использования ГСК на зону комплексной жилой застройки.

Внесение изменений в схему транспорта и улично-дорожной сети

Изменение в улично-дорожную сеть и транспорт внесены на отдельных участках без изменения схемы улично-дорожной сети, классификации улиц.

Внесение изменений в генеральный план муниципального образования город Краснодар в части структуры улично-дорожной сети и транспорта предусматривается в соответствии с утвержденными проектами планировки и дополнительными заданиями. Предусмотрены следующие изменения:
- высокоскоростная железнодорожная магистраль «Москва-Ростов-на-Дону-Адлер», аэропорт и автовокзал с единой инфраструктурой, предлагается в качестве  перспективного единого многофункционального пересадочного транспортного узла, обеспечивающего обслуживание скоростной связи «Москва- Адлер» с подключением  города Краснодара железнодорожным (электричка) и автомобильным транспортом по дополнительным планируемым  путям;

- корректировка 3-х уровневой развязки по улице Уральской  предусматривается по  дополнительному заданию в связи со строительством многоэтажного жилого дома по улице им. Тюляева в зоне планируемой генпланом транспортной развязки;

- магистраль общегородского значения непрерывного движения со скоростным общественным транспортом «Южный обход»  Изменена конфигурация и параметры в связи с выделенными участками под многоэтажную жилую застройку и садовые участки. Трасса откорректирована на участке, протяженностью около 8.3 км. От магистрали «Дон-4» до ул. им. Стасова. Ширина в красных линиях, в соответствии с проектом планировки – 66м;

- вновь проектируемая магистральная улица районного значения - пешеходно-транспортная с бульваром, протяженностью около 1,6 км. В направлении «север-юг» от ул. им. Мачуги В.Н. планируется дополнительно в связи с выделенными участками под многоэтажную жилую застройку на пойменной территории. Ширина в красных линиях в соответствии с проектом планировки составляет 75 м;
- проектируемая магистральная улица районного значения на продолжении ул. Трудовой Славы, протяженностью 0,5 км, планируется  в соответствии с проектом планировки шириной в красных линиях – 40 м;
- магистральная улица районного значения, планируемая вдоль восточной границы района «Гидростроителей» по направлению к улице им. Дмитрия Благоева на участке между улице им. Мачуги В.Н. и «Южным обходом», протяженностью около 1,5 км, корректируется в связи с отведенными участками под многоэтажную жилую застройку на пойменной территории и необходимостью обеспечения выхода по ней транспорта из жилых и промышленных районов не менее чем по двум направлениям на отметках выше + 27,00 (уровень затопления по ГО и ЧС). Согласно генеральному плану перспективная магистраль районного значения – улица им. Дмитрия Благоева получает развитие вдоль формируемого, линейно вытянутого общественно делового центра на протяжении улицы с выходом к реке Кубань на юге в районе строящегося микрорайона, прилегающего к Южному автомобильному обходу. Снос существующих гаражей предлагается компенсировать по мере освоения территории в структуре линейно вытянутого общественного центра;
- внесено изменение на пересечении улицы Ставропольской и улицы Старокубанской - вместо одноуровневой кольцевой развязки намечено строительство 3-х уровневой развязки с пропуском существующей трамвайной линии на уровне земли;
- магистральная улица общегородского значения с участками непрерывного движения (направлением «Север-Юг») откорректирована для организации многоярусных гаражей- автостоянок и СТО взамен ранее запроектированных водозаборов в районе кварталов 1.3 и 2.2 в микрорайоне «Восточно-Кругликовской». Магистраль «Север-Юг» проектируется с уменьшением разделительной полосы до 3-х метров и максимальным приближением её в сторону индивидуальной застройки поселка Плодородный для организации зоны под местные проезды для обслуживания гаражей-автостоянок;

- уменьшена развязка на пересечении магистральных улиц (улицы Солнечной и магистрали «Север-Юг»), в связи с изменением красных линий и трассировки проезжих частей. Резервируется территория для организации пересечений улиц в разных уровнях;
- магистральная улица общегородского значения регулируемого движения на продолжении улицы Солнечной корректируется в части уменьшения ширины в красных линиях до 40 метров в связи с разработанным проектом  жилой застройки по ул. Понтийской;
- предусмотрена трамвайная линия в Восточно-Кругликовском районе до Воздухоопорного спортивного комплекса;

- магистральная улица общегородского значения непрерывного движения по направлению улицы Стахановской на участке протяженностью около 3,0 км от Ростовского Шоссе до ул. Каляева откорректирована в связи с отводами под  многоэтажную жилую застройку на участках, расположенных вдоль железнодорожного пути. По трассе предусматривается корректировка узлов пересечения с улицей им. Дзержинского, новой планируемой магистралью и улицей          им. Каляева;
- перспективная магистральная улица общегородского значения регулируемого движения в направлении «Север-Юг» генеральным планом предусматривается для связи новых районов северо-западной части города на юге- с центром по улице им. Дзержинского и на севере - с выходом на внешнюю перспективную окружную дорогу. Проектом внесения изменений, в связи с отведенными участками под строительство многоэтажной жилой застройки, предусматривается изменение направления трассы и изменение расположения и устройства пересечения в южной части с железнодорожным путем и транспортной развязкой с улицей Стахановской, расположенной в створе с улицей Памяти Чернобыльцев. В части, расположенной северней перспективной магистрали «Восток- Запад», направление «Север-Юг» принимает изломанную конфигурацию и параметры, в связи с решениями проектов планировки отведенных участков под застройку, в том числе – жилой район «Парковый»;
- откорректирован проспект им. Константина Образцова - улица местного значения в соответствии с генеральным планом муниципального образования город Краснодар;

- планируемая генеральным планом перспективная магистраль общегородского значения непрерывного движения со скоростным общественным транспортом (по направлению улицы им. Кирилла Россинского) предусматривается для связи перспективных восточных и западных жилых производственных районов с выходом на внешние связи. Проектом внесения изменений предусматривается корректировка конфигурации прохождения трассы и ее параметры в красных линиях в связи с отводами участков под жилищное строительство по утвержденным проектам планировок;

- часть перспективной магистрали непрерывного движения со скоростным движением общественного транспорта на участке между улицей Красных Партизан и Западным автомобильным обходом подлежит дополнительному согласованию и утверждению на основании корректировки транспортной схемы города с учетом интересов собственников земельных участков ООО «Статус» и ООО «АДМ- ЮГ»;

- корректировка участка магистрали общегородского значения непрерывного движения «Западный автомобильный обход» с целью устройства 2-х уровневого пересечения в соответствии с проектом планировки;

- откорректированы узлы пересечения и конфигурации магистральных улиц и улиц районного значения в соответствии с проектом планировки микрорайона «Парковый» на выделенных участках с улицей им. Александра Покрышкина;

Внесение изменений в генеральный план в части поселка Пригородный 
Прирезаемая территория бывшего сельскохозяйственного использования кадастровых отводов частной собственности проектируется для комплексной жилой застройки, прилегает к существующему поселку с севера и востока. Существующие параметры – увеличение населения. Развитие улично-дорожной сети, инженерной инфраструктуры. Предложение установления новой границы поселка.

Новые территории определены заказчиком к северу и востоку от существующей застройки поселка в целях размещения индивидуальной застройки для многодетных семей и в соответствии с выделенными кадастровыми участками для многоквартирной жилой застройки.

Земли лесного фонда

В границах городского округа муниципального образования город Краснодар включаются локальные участки лесов; расположенные на территории города Краснодара, хутора Октябрьского, поселка Березового, станицы Елизаветинской, хутора Ленина и хутора Восточный, являющиеся городскими лесами, леса на межселенной территории муниципального образования функционально используются как и городские леса,  которые могут использоваться для осуществления рекреационной деятельности, в целях организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной деятельности.

Участок леса в хуторе Октябрьском, расположенный в существующей  застройке, предлагается компенсировать в границах поселка.

Лесополосы в границах города Краснодара ориентировочно составляют 289 га, лесополосы  межселенной территории муниципального образования город Краснодар - 382 га и относятся к землям сельскохозяйственного назначения 
Внесение изменение в ограничения

- граница  шумовой зоны Г, дополненная на локальных земельных участках на основе заключений КубГТУ;

- граница  шумовой зоны БВ, дополненная на локальных земельных участках на основе заключений КубГТУ;

- ограничения по этажности от аэродрома (9 этажей), дополненные на локальных земельных участках на основе заключений КубГТУ;

- санитарно-защитная зона, дополненная на локальных земельных участках на основе выполненных проектов;

Необходимо на следующем этапе внесения изменений в генеральный план откорректировать зоны ограничений от военного аэродрома и развивающихся границ аэропорта международных авиалиний Краснодар (Пашковский). Исходные данные не предоставлены заказчиком.

Размещение в районах аэродромов зданий, высоковольтных линий электропередачи, радиотехнических и других сооружений, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов или создавать помехи для нормальной работы навигационных средств аэродромов, должно быть согласовано с предприятиями и организациями, в ведении которых находятся аэродромы. 

Предприятия и организации, с которыми необходимо согласование, определяет штаб объединения ВВС военного округа, в зоне ответственности которого предполагается строительство. Адрес штаба представляется заказчикам проектной документации или проектным организациям органами власти субъектов Российской Федерации. 

Согласованию подлежит размещение: 

1)
всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне этих границ в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

2)
объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более; 

независимо от места размещения: 

3)
объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; 

4)
линий связи, электропередачи, а также других объектов радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для нормальной работы радиотехнических средств; 

5)
взрывоопасных объектов; 

6)
факельных устройств для аварийного сжигания газов; 

7)
промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районах аэродромов. 

Размещение объектов, указанных в 3)-7), независимо от места их размещения, 

кроме того, подлежит согласованию с штабом военного округа и штабом объединения 

ВВС, на территории и в зоне ответственности которых предполагается строительство. 

Запрещается размещение на расстоянии ближе 15 км от КТА мест выброса пищевых отходов, звероферм, скотобоен и других объектов, отличающихся 

привлечением и массовым скоплением птиц. 

Внесение изменений в схему объектов историко-культурного 

наследия
На локальных земельных участках согласно данным заключений «Наследия Кубани», выполненным к утвержденным проектам планировки дополнены сведения об объектах историко-культурного наследия:

- памятники археологии в районе Восточно-Кругликовского жилого района

- объект культурного наследия (монументальное искусство) с границей зон охраны (Бюст К. Маркса), дополненный согласно локальным участкам по проектам внесения изменений.
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