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ДОГОВОР №* ____________________
О СОДЕРЖАНИИ И РЕМОНТЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
г. Краснодар








"_____" __________ 20___ г.
Товарищество собственников жилья "Плодородное", именуемое в дальнейшем "Товарищество", в лице председателя правления Киричек Галины Филипповны, действующей на основании Устава, с одной стороны,

и собственник жилого помещения N _____ в доме № _____

______________________________________________________________________________________,

(Фамилия, имя, отчество собственника, законного представителя собственника)

зарегистрирован____ по адресу: ____________________________________________________________, 

действующий на основании ________________________________________________________________

(правоустанавливающий документ на жилое помещение (для законного представителя дополнительно представляется документ, подтверждающий полномочия)
с другой стороны, именуемый в дальнейшем "Собственник", вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Стороны объединяются для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.
1.2. Способ управления многоквартирным домом для целей настоящего договора определяется Сторонами как управление Товариществом собственников жилья «Плодородное», установленный решением Общего собрания, содержащимся в протоколе № 4 от 17.10.2009 г. Товарищество выступает в качестве агента Собственника в отношениях с энергоснабжающими организациями, поставщиками ресурсов, материалов, работ и услуг, необходимых для обеспечения Собственника условиями комфортного проживания в многоквартирном доме.
1.3. Собственник поручает Товариществу осуществлять за счет средств Собственника:

- управление общим имуществом;

- мероприятия по содержанию (поддержанию в состоянии, пригодном для эксплуатации) общего имущества;

- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

1.4. Собственник поручает Товариществу производить от имени Собственника и за его счет следующие юридические действия в отношениях с третьими лицами:

- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде;
- заключать договоры на выполнение работ и оказание услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (в случаях, предусмотренных действующим законодательством, или при отсутствии технической возможности выполнить работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственными силами), а также на предоставление коммунальных услуг;
- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам, контроль качества и сроков предоставления ресурсоснабжающими организациями коммунальных услуг;
- осуществлять и обеспечивать начисление, сбор и перечисление обязательных платежей Собственника обслуживающим, ресурсоснабжающим организациям;

- вести учет обязательств Товарищества и производить расчеты с исполнителями за выполненные работы и услуги по ремонту, содержанию и управлению общим имуществом;

- проводить прочие мероприятия, направленные на достижение Уставных целей.

1.5. Собственник передает Товариществу права по управлению общим имуществом в многоквартирном доме (в том числе - предоставлению части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.
1.6. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников - членов Товарищества.
1.7. Размер взносов Собственника не может превышать размера членских взносов, утверждаемых Общим собранием членов Товарищества.
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Товарищество вправе:

2.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом (в случае принятия решения Общим собранием о выборе способа управления – управляющая компания), а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры о предоставлении коммунальных ресурсов и прочие договоры в интересах Собственника.
2.1.2. Определять смету доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, в установленном Уставом Товарищества порядке.
2.1.3. Устанавливать на основе утвержденной на Общем собрании членов Товарищества сметы доходов и расходов на календарный год, размеры платежей (членских взносов) для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
2.1.4. Определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника.
2.1.5. Требовать от Собственника помещения, а также нанимателя жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.
2.1.6. Осуществлять самостоятельно выбор подрядных или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций.
2.1.7. Выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности. Для обеспечения функций управления, содержания и ремонта общего имущества заключать трудовые договоры, договоры гражданско-правового характера, разрабатывать и представлять на утверждение Собственника, путем его участия в Общих собраниях, штатное расписание, функциональные обязанности должностных лиц Товарищества, вести документацию, бухгалтерский учет и отчетность Товарищества.

2.1.8. Составлять перечень общего имущества.
2.1.9. Оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе, с одобрения Общего собрания, расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по договорным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.
2.1.10. Требовать от Собственника помещения, а также от нанимателя жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда устранения самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого (нежилого) помещения в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, в том числе и в судебном порядке, если такое переустройство (перепланировка) совершены с нарушением строительных норм и правил, угрожают жизни, здоровью, безопасности или ущемляют законные интересы третьих лиц.

2.2. Товарищество обязано:

2.2.1. Исполнять поручения Собственника, закрепленные в решениях Общего собрания.
2.2.2. Представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде.
2.2.3. Информировать Собственника о заключении договоров с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями. По требованию Собственника знакомить его с указанными договорами. Представлять информацию о действующих тарифах на коммунальные услуги, не реже одного раза в год отчитываться перед Собственником об исполнении сметы доходов и расходов посредством представления отчета о деятельности Товарищества Общему собранию.

2.2.4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме, как силами Товарищества, так и путем заключения в интересах Собственника договоров о выполнении работ и оказании услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Контролировать исполнение обязательств по заключенным договорам. Нести ответственность за ведение бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирование объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества.

2.2.5. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому.
2.2.6. В случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с подрядными организациями на определенные виды работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества контролировать исполнение этими подрядными организациями договорных обязательств.
2.2.7. Осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику размеров обязательных платежей, законностью применяемых тарифов на коммунальные услуги.

2.2.8. Информировать Собственника о порядке начисления ему размеров обязательных платежей, методике образования, правилах применения и сроках действия тарифов на коммунальные услуги.

2.2.9. Осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг.
2.2.10. Устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, неисполнения наемными работниками Товарищества должностных обязанностей с принятием решений по дисциплинарной и материальной ответственности, актировать факты умышленной порчи общего имущества, устанавливать виновных и, в случаях предусмотренных законодательством, передавать материалы в компетентные органы.
2.2.11. Информировать Собственника об исполнении обязательств.
2.2.12. Осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его проживания в помещении.
2.2.13. Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.
2.3. Собственник вправе:

2.3.1. Самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением.
2.3.2. Присутствовать на Общих собраниях членов Товарищества, принимать участие в голосованиях по вопросам повестки дня, избирать и быть избранным в рабочие органы Товарищества.

2.3.3. Получать информацию о деятельности Товарищества и о заключенных им договорах.
2.3.4. Обжаловать в суде решения Общего собрания членов Товарищества или решения Правления Товарищества, которые нарушают его права и охраняемые законом интересы.
2.3.5. Осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства Российской Федерации, санитарных, противопожарных и иных правил и норм. По решению Общего собрания арендовать часть общего имущества Товарищества для осуществления предпринимательской деятельности.

2.3.6. Участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом.
2.3.7. Осуществлять иные права в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе право на получение информации, защиту прав потребителя.

2.4. Собственник обязан:

2.4.1. Бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям.
2.4.2. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества.
2.4.3. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.
2.4.4. Выполнять требования настоящего договора.
2.4.5. Не нарушать права других собственников.
2.4.6. Нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также его капитального ремонта.
2.4.7. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги (до 10 числа текущего месяца за прошедший месяц) на основании платежных документов.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения, предоставленного по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда, а также плата за коммунальные услуги вносится нанимателем жилого помещения в сроки, указанные в части первой данного пункта.
2.4.8. Своевременно извещать Товарищество о своем временном отсутствии по месту жительства, а также о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных или ремонтных работ в принадлежащем ему помещении.
2.4.9. Своевременно извещать Товарищество о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении.
2.4.10. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу.
2.4.11. Допускать в помещение должностных лиц Товарищества, предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
2.4.12. Принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу.
2.4.13. За свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещениях собственника.
2.4.14. Предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения.
2.4.15. При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Товариществу или в соответствующую аварийную службу.
2.4.16. Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождения приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов, лестничных маршей и т.п.).
2.4.17. Не производить переоборудование, перепланировку жилого (нежилого) помещения без получения соответствующего разрешения.
3. Ответственность Сторон
3.1. Товарищество и Собственник несут ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2. Собственник не отвечает по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника.
4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.
4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.
5. Изменение и досрочное расторжение договора

5.1. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон.
5.2. Настоящий договор прекращается в случае:
5.2.1. Прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.
5.2.2. Принятия Общим собранием собственников помещений решения об изменении способа управления многоквартирным домом.
5.2.3. Ликвидации Товарищества.
5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.
6. Разрешение споров

6.1. Споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или на Общем собрании членов Товарищества, а также в судебном порядке.
Настоящий договор составлен в двух, юридически равноценных, экземплярах, по экземпляру для каждой из Сторон.
7. Подписи сторон

	ТОВАРИЩЕСТВО
Товарищество собственников жилья «Плодородное»
ИНН\КПП 2311118520\231101001
ОГРН 1092311004004
ОКПО 63220671, ОКАТО 03401000000
Расч. счет 40703810400200000031
в КБ «Кубань-Кредит» ООО г. Краснодар
БИК 040349722, к/ с 30101810200000000722
Юр. адрес: 350038, Краснодарский край, г. Краснодар, Плодородный пгт, дом 12
Факт. адрес: тот же
тел. 274-93-71, 8-918-457-28-40
	
	СОБСТВЕННИК
Фамилия___________________________________
Имя_______________________________________
Отчество__________________________________
ИНН_______________________________________
Паспорт серии________, № ___________________
выдан______________________________________
___________________________________________
дата выдачи_________________________________
Адрес по месту регистрации ___________________
____________________________________________
____________________________________________
тел.________________________________________

	Председатель Правления
_________________________Г.Ф.Киричек
	
	_________________________/_________________/


м.п.

*- нумерация договора в виде дробного числа, где первым указывается номер дома, вторым – номер квартиры и через тире – номер лицевого счета в системе расчетов ТСЖ


