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         УТВЕРЖДАЮ

Директор департамента муниципальной собственности и городских земель администрации муниципального образования город Краснодар, заместитель председателя комиссии

                                                                                 _______________ Е.Ю.Калугина

«___» __________________2012

Извещение
о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для размещения административно-офисного здания(Лот №697-З)
Комиссия по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства, а также приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на территории муниципального образования город Краснодар сообщает о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для размещения административно-офисного здания.

1. Организатор аукциона: комиссия по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства, а также приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на территории муниципального образования город Краснодар. 

2. Решение о проведении аукциона принято комиссией по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства, а также приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на территории муниципального образования город Краснодар 28.06.2012.

3. Аукцион проводится по адресу г. Краснодар, ул. Красная, 122, каб. № 4 02.08.2012, в 11-00 час. 

Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи заявок. 

4. Предмет торгов: 

ЛОТ № 697-З Право аренды на земельный  участок, расположенный по улице Октябрьская, 59 в Западном внутригородском округе города Краснодара, общей площадью 729 кв.м, кадастровый номер 23:43:0208026:49.

Разрешенное использование земельного участка: для размещения административно-офисного здания.

Начальная цена аукциона (начальная рыночная величина годовой арендной платы) – 1 313 000 руб.

Шаг аукциона – 65 650 руб. 

Сумма задатка –  656 500 руб.

Существенные условия договора аренды:

1. Срок аренды 10 лет. 

2. Сумма арендной платы, за вычетом внесенного задатка, сложившаяся по результатам аукциона уплачивается за первый год аренды и должна поступить от победителя в течении 10 дней с момента подписания договора. За последующие годы аренды ежегодно оплачивается сумма арендной платы, сложившаяся по результатам торгов. 

Во второй и последующие годы арендная плата вносится Арендатором ежемесячно (начисление суммы платежа за месяц производится из расчёта числа дней в месяце) в виде авансового платежа до 10 числа каждого месяца.
3. Победитель обязан обеспечить на участке строительство административно-офисного здания.

4. Не позднее 31.12.2013 обратиться за получением разрешения на строительство объектов в порядке, установленном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. Не позднее 28.12.2021 обратиться за разрешением на ввод объектов в эксплуатацию в порядке, установленном статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Победитель обязан осуществить снос имущества по адресам: ул. Рашпилевская/ул. им. Чапаева, 87/79, литер «А», ул. им Ленина/ул. Октябрьская, 30/79, литер «В», ул. Коммунаров, 170/ул. Буденного при соблюдении нормативно-правовых актов регламентирующих утилизацию строительных отходов и строительного мусора в течение шести месяцев с момента подписания договора. 

7. Победитель обязан до начала строительства получить разрешение в Управлении по недропользованию по Краснодарскому краю на застройку площади Краснодарского месторождения пресных подземных вод.

8. Договор аренды зарегистрировать в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

9. Технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технических условий и затрат на технологическое присоединение.

5. Заявка подается по установленной форме (Приложение) в письменном виде и принимается одновременно с полным комплектом документов, требуемых для участия в аукционе.

Прием заявок на участие в аукционах и документов от претендентов, а так же ознакомление с информационными пакетами документов по предмету торгов производится по рабочим дням с 02.07.2012 до 27.07.2012 с 9-00 до 17-00, 27.07.2012 прием заявок осуществляется до 12.00, по адресу: г. Краснодар,            ул. Красная, 122, каб. 6, в департаменте муниципальной собственности и городских земель администрации муниципального образования город Краснодар, телефон 259-61-26. 

6. Задаток должен поступить не позднее 27.07.2012 на расчетный счет департамента муниципальной собственности и городских земель администрации муниципального образования город Краснодар по следующим банковским реквизитам: Департамент финансов администрации муниципального образования город Краснодар (ИНН 2310041258, КПП 231001001 ДМСиГЗ лс 921.01.001.3).Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, БИК 040349001, текущий счет №40302810500005000025 КБК 92130399040040095180, ОКАТО 03401000000, тип средств 02 90 95. Значение полей платежного поручения 106-110 «0». В назначении платежа заявитель указывает «Задаток по лоту №_____ за участие в торгах на право аренды (собственности) земельного участка по адресу ул. _______________.».

Документом, подтверждающим поступление задатка на счет департамента муниципальной собственности и городских земель администрации муниципального образования город Краснодар, является выписка с этого счета.

Участникам аукциона, не ставшим победителями, задаток возвращается в течение 3-х дней с момента проведения аукциона.

8. Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором аукциона в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

9. Порядок проведения аукциона:  


- перед началом торгов их участники (представители участников) должны представить документы, подтверждающие их личность, пройти регистрацию и получить пронумерованные карточки участника аукциона;


- аукцион ведет член комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства, а также приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на территории муниципального образования город Краснодар;


- аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования земельного участка, предлагаемого в аренду, основных его характеристик, начальной цены –размер годовой арендной платы и «шага аукциона»;


- каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения предыдущей цены на «шаг аукциона». После объявления каждой цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона»;


- при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды по названой цене, аукционист повторяет эту цену три раза. Если после троекратного объявления цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого был назван аукционистом последним;


- по завершении аукциона аукционист объявляет о завершении торгов, называет размер годовой арендной платы, сложившийся в ходе торгов и номер карточки победителя аукциона;


- годовая арендная плата, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах;


- если после троекратного объявления начальной цены - суммы годовой арендной платы ни один из участников аукциона не поднял карточку аукцион признается несостоявшимся.


Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую сумму годовой арендной платы за выставленный на аукцион земельный участок.

10. Для участия в аукционе претенденты представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент) - для юридических лиц, нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

11. Один претендент вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

12. Заявки и документы претендентов будут рассмотрены Комиссией по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства, а также приусадебных земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства на территории муниципального образования город Краснодар 30.07.2012 в 15-00 по адресу: г. Краснодар, ул. Красная, 122, каб. № 4 и принято решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе по основаниям, установленным действующим законодательством.

13. Договор аренды земельного участка заключается с победителем в течении 5 дней с момента проведения торгов.
Срок приема заявок и других вышеперечисленных документов на участие в аукционе заканчивается в 12 часов 27.07.2012.
Осмотр земельного участка на местности осуществляется 03.07.2012 в          11-00 по адресу: г. Краснодар, Западный внутригородской округ, ул. Октябрьская, 59. Осмотр земельного участка претендентами может осуществляться в любое время в течение периода приема заявок. 
Контактный телефон комиссии: 259-61-26.

Заместитель директора департамента 
муниципальной собственности и городских 
земель администрации муниципального 

образования город Краснодар


                                    Д.Я.Тоноян
Приложение
Заявка на участие в аукционе

по _________________________________________________земельного участка

«___» ____________ 2012 г.                                                                   г. Краснодар

Претендент __________________________________________________________

                                                   (полное наименование лица, подающего заявку)

в лице ______________________________________________________________,

                                                         (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ___________________________________________,                                       (наименование документа)

именуемый далее - Претендент, ознакомившись с извещением о проведении аукциона, просит допустить к участию в аукционе по продаже _________________________________________ земельного участка (Лот №_____), расположенного по  адресу:__________________________________ ___________________________________________________________ градостроительные ограничения _______________________________, кадастровый номер ___________________, общая площадь _________ кв.м,  разрешённое использование  земельного  участка _______________________________________.

_______________________________________________________________________

1. Обязуюсь соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством, и выполнить требования, содержащиеся в извещении о его проведении.

 2. Полное наименование, юридический  и почтовый адрес, контактный телефон Претендента, ________________________________________________________ _______________________________________________________________________

Банковские реквизиты Претендента для возврата задатка ____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

(идентификационный номер претендента (ИНН), счёт в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка)

____________________________________________________________________

К заявке прилагаются документы на  ____ листах в соответствии с описью.

Подпись Претендента (его полномочного представителя) ___________________            

Отметка о принятии заявки уполномоченным лицом:

___час. ___ мин. «____» ______________ 2012 г. за № _____

М.П. «_____» ______  2012 г.

Подпись уполномоченного лица ____________________

Договор аренды земельного участка № ______________, 
заключённый по результатам торгов (конкурсов, аукционов),                  состоявшихся_________ по лоту № ______

«____» _____________ 201__г.                                                               г. Краснодар

Администрация муниципального образования город Краснодар, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице ________________________________ ___________________________________________, действующего на основании доверенности от _______________ № ____________, и _____________________ ___________________________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________________, действующего на основании __________________________________ в соответствии с протоколом заседания комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования город Краснодар «Об итогах аукциона по лоту ______» от _________, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование из земель ________________________земельный участок (далее - «Участок») общей площадью __________ кв.м, расположенный по ул. ____________________________________________, кадастровый номер ______________________.

1.2. Границы Участка обозначены в кадастровом паспорте земельного участка, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.3. Участок предоставляется для __________________________________.

1.4. Указанный в пункте 1.1 настоящего Договора Участок передается Арендатору на основании акта приёма-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.5. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.
2. Арендная плата

2.1. Арендная плата устанавливается по результатам торгов (конкурсов, аукционов) в сумме ______________ руб. ежегодно.

2.2. Сумма арендной платы, указанная в пункте 2.1 настоящего Договора за вычетом внесённого задатка ________________ руб., уплачивается за первый год аренды и должна поступить от Арендатора в течение 10 дней с момента подписания Договора. 
2.3. Во второй и последующие годы арендная плата вносится Арендатором ежемесячно (начисление суммы платежа за месяц производится из расчёта числа дней в месяце) в виде авансового платежа до 10 числа каждого месяца. 

2.4. Арендная плата вносится Арендатором в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Договора путём перечисления по следующим реквизитам: получатель - Управление Федерального казначейства по Краснодарскому краю (Департамент имущественных отношений Краснодарского края), ИНН получателя _______________, КПП _________________, ОКАТО ________________, расчётный счёт ________________________________________________________ в _____________________________________, БИК ________________.

В платёжном документе указываются: КБК _________________________, период, за который осуществляется платёж, десятизначный номер Договора, дата заключения Договора, назначение платежа.

2.5. В случае изменения платёжных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора посредством публикации новых реквизитов в средствах массовой информации. 
2.6. В случае если после публикации  новых реквизитов Арендатор перечислил арендную плату на ненадлежащий расчётный счёт, он считается не исполнившим свои  обязательства в установленный срок и несёт ответственность, предусмотренную подпунктом 5.2 настоящего Договора.

2.7. Неиспользование Участка Арендатором не освобождает его от обязанности по внесению арендной платы.

3. Права и обязанности Арендодателя

3.1.    Арендодатель обязан:

3.1.1.
Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный настоящим Договором.

3.1.2.
Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит законодательству РФ и условиям настоящего Договора.

3.2.
Арендодатель имеет право:

3.2.1.
Получить возмещение убытков в случае ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной и иной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

3.2.2.
Осуществлять контроль за использованием Участка.

3.2.3.
В одностороннем порядке отказаться от исполнения договора при следующих нарушениях его условий: 

невнесение арендной платы за Участок в сроки, указанные в пунктах 2.2, 2.3 настоящего Договора;

неисполнение Арендатором подпункта 4.1.4 Договора;

неиспользование земельного участка (его части) более одного года, если иной срок освоения земельного участка не предусмотрен настоящим Договором.

3.2.4.
Договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя по следующим основаниям:

использование Участка (его части) не по целевому назначению и / или виду разрешенного использования, указанного в подпункте 1.3 настоящего Договора;

использование Участка способами,  существенно ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку;

неисполнение обязанностей, возложенных на Арендатора подпунктами  4.1.2, 4.1.7 - 4.1.12, 4.1.13-4.1.16, 4.2.1-4.2.4 настоящего Договора;

несоблюдение особых условий, предусмотренных разделом 9 настоящего Договора.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1.
Арендатор обязан:
4.1.1.
В полном объёме выполнять все условия настоящего Договора.

4.1.2.
Своевременно вносить арендную плату  в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 настоящего Договора без выставления счетов Арендодателем.

4.1.3.
В течение двух дней после оплаты арендной платы представить Арендодателю копию платёжного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.

4.1.4.
Обеспечить на участке ___________________________________.

4.1.5.
Технические условия определены. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технических условий и затрат на технологическое присоединение.

4.1.6.
Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешённого использования.

4.1.7.
Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию. 

4.1.8.
При использовании Участка не наносить ущерб окружающей среде.

4.1.9.
Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка и устранить за свой счёт изменения, произведённые на Участке без согласия Арендодателя, по его первому письменному требованию (предписанию).

4.1.10. Возместить Арендодателю убытки в случае существенного ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки, причинённых в результате своей хозяйственной и иной деятельности.
4.1.11. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зелёных насаждений. Сохранять зелёные насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном законом порядке.
4.1.12. Не допускать строительства объекта до разработки проектной документации, её утверждения, получения положительных заключений соответствующих экспертиз по проектной документации, а также до получения разрешения на строительство в установленном порядке.
4.1.13. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.

4.1.14. Не нарушать права и законные интересы землепользователей смежных земельных участков.

4.1.15. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей и органы контроля за использованием и охраной земель с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.

4.1.16. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический и фактический адреса, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) посредством направления новых реквизитов в адрес Арендодателя заказным письмом с уведомлением. При отсутствии такого уведомления документы, связанные с исполнением настоящего Договора, направляются по последнему известному Арендодателю адресу Арендатора и считаются доставленными.

4.1.17. В случае исключения Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц либо Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей), а также при переходе прав на объекты, расположенные на земельном участке, направить Арендодателю в 10-дневный срок об этом письменное уведомление с приложением копий документов об исключении Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, либо копий документов, подтверждающих переход прав на объекты, расположенные на земельном участке (договор, свидетельство о государственной регистрации права).

4.1.18. В месячный срок с момента подписания настоящего Договора обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

4.1.19. Оплатить расходы по регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

4.1.20. В трёхдневный срок с момента государственной регистрации настоящего Договора представить Арендодателю сведения о регистрации.  

4.1.21. Арендатор несёт другие обязательства, установленные законодательством Российской Федерации.
4.2.
Арендатор не вправе:
4.2.1.
Передавать арендованный Участок в субаренду без письменного согласия Арендодателя.
4.2.2.
Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль участка без разрешения соответствующих органов.
4.2.3.
Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

4.2.4.
Использовать возведённые объекты до их приёма в эксплуатацию в установленном порядке.

4.3.
Арендатор имеет право:

4.3.1.
Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с видом разрешенного использования.

4.3.2.
Возводить строения и сооружения в соответствии с целевым назначением и видом разрешённого использования Участка и утверждённой проектной документацией на основании соответствующего разрешения на строительство.

4.3.3.
Требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных Гражданским законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

5.2. В случае невнесения арендной платы в установленный Договором срок, Арендатору  начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.

5.3. Уплата неустойки в связи с нарушением срока внесения арендной платы не освобождает Арендатора от обязанности погасить задолженность по арендной плате.

5.4. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю после прекращения действия Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за всё время просрочки в двукратном размере.

5.5. Споры, возникшие при исполнении  настоящего Договора, разрешаются путём переговоров, 
5.6. Споры, которые не удалось решить путём переговоров, разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Срок действия Договора

6.1. Договор действует с ____________ по _____________.

6.2. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

7. Прекращение действия Договора

7.1. Действие настоящего Договора прекращается по истечении срока аренды Участка, указанного в подпункте 6.1 настоящего Договора.

7.2.  Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон. 

7.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и  настоящим Договором.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям, указанным в подпункте 3.2.3 настоящего Договора, о чём Арендатору направляется уведомление (заказным письмом с уведомлением о вручении).

8. Изменения Договора

8.1. Изменения и дополнения к настоящему  Договору аренды  оформляются  в форме Дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежит государственной регистрации в установленном порядке.

8.2. Настоящий Договор составлен в пяти экземплярах: по одному для Арендатора, Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю, три экземпляра для Арендодателя, имеющих равную юридическую силу.
В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются:

кадастровый паспорт земельного участка, предоставленного в аренду;
акт приёма-передачи земельного участка.

9. Особые условия

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Администрация муниципального                образования город Краснодар

Адрес: г. Краснодар

ул. Красная, 122
	


ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
	Арендатор:


______________                                              


 ______________

  (подпись)                                                  



(подпись)

              М.П.                                                     



М.П.

ПРИЛОЖЕНИЕ

к договору аренды земельного участка, заключённому по результатам         торгов (конкурсов, аукционов),

состоявшихся _______по лоту №____

от _________ №________________ 
АКТ

ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Во исполнение договора аренды земельного участка № _________________, 

заключённого по результатам торгов (конкурсов, аукционов), состоявшихся______________ по лоту № ________, руководствуясь  требованиями законодательства Российской Федерации, администрация муниципального образования город Краснодар, именуемая далее Арендодатель, в лице ______________________________, передала земельный участок, общей площадью _________ кв.м, расположенный по ул.  ___________________________________ ____________________, кадастровый номер ______________________, а Арендатор, в лице _____________________________________________, действующего на основании ________________________, принял  его. 

Настоящий акт приёма-передачи составлен в пяти экземплярах по одному для Арендатора, Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю, три экземпляра для  Арендодателя, имеющих равную юридическую силу.

ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
	Арендатор:


______________                                              


 ______________

  (подпись)                                                  



(подпись)

              М.П.                                                     



М.П.

