     ДОГОВОР № ________________
Обслуживания многоквартирного  дома
г.  Краснодар                                                                                                                                                      «___» _________2012 г.
ТСЖ «Чистяковская роща», именуемое в дальнейшем «Обслуживающая организация» в лице Управляющего Гудкова Александра Сергеевича, действующего на основании _____________

________________________________, с одной стороны,  и Собственник нежилого помещения находящегося по адресу: г. Краснодар  ул.  Зиповская  № 4/3  кв.. №_____, (общей  отапливаемой площадью _______ кв.м., осуществляющий________________________________________________________________________________)
указывается вид деятельности, осуществляемый в нежилом помещении  _______________________________________________________________________________
ФИО собственника жилого помещения
свидетельство_________________дата выдачи, _________  с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник» заключили настоящий договор о нижеследующем:
 Предмет и цели договора
1.1. Обслуживающая  организация, по заданию Собственника в течение согласованного срока, за плату обязуется  выполнять работы по: обслуживанию  и ремонту общего имущества  в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Зиповская,  дом №4/3  (далее Строение, многоквартирный жилой дом), предоставлять коммунальные услуги Собственникам жилых помещений путем заключения от своего имени и в интересах Собственника договоров с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг.
Расчет стоимости коммунальных услуг и технического обслуживания приведен в приложении № 1 к договору. Порядок установления ставок технического обслуживания, коммунальных услуг, условия взимания платежей за капитальный ремонт и благоустройство регулируются положениями действующих законодательных и нормативных актов Российской Федерации.
Перечень работ по техническому обслуживанию приведен в Приложении № 2 к настоящему договору Изменение перечня работ по техническому обслуживанию производится по решению общего собрания Собственников  помещений в Строении.
1.2. Целью Договора является обеспечение надлежащего обслуживание и ремонта строения, его  существующих  инженерных сетей, мест общего пользования и придомовой территории в том состоянии, которое было зафиксировано в  акте  приема- передачи  многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, предоставление собствннику  (жилого, нежилого) помещения коммунальных услуг.
1.3. При заключении договора передаются копии правоустанавливающих документов.
1.4. Настоящим договором Собственник уполномочивает Обслуживающую организацию на заключение договоров на оказание коммунальных услуг (холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, отпуск электроэнергии) и обязательных работ и услуг по обслуживанию, ремонту общего имущества и предоставлению коммунальных услуг, согласно Приложения № 1.
1.5. Местом исполнения обязательств сторон по договору является жилой дом по адресу 350000 г. Краснодар ул. Зиповская 4/3
2. Обязанности сторон.
2.1.   Обслуживающая организация обязана:
2.1.1. Оказывать услуги надлежащего качества, выполнять работы по  содержанию и текущему ремонту Объекта, согласно прилагаемого Перечня работ и услуг (Приложение № 2).
2.1.2. Приступить к выполнению настоящего договора в течение 30 дней с даты подписания.
2.1.3. Заключить договор на оказание услуги по содержанию жилого дома с каждым собственником помещения, на условиях настоящего договора и Приложений № 1, 2, 3 к договору.
2.1.4. Выполнять функции Обслуживающей организации на работы и услуги (перечень в Приложении № 2), связанные с обслуживанием и ремонтом строения, его инженерного оборудования и придомовой территории.
2.1.5. Вести учет расходов и доходов по каждому дому.
2.1.6. Вести соответствующую техническую документацию на каждый дом.
2.1.7. Обеспечить сохранность технической и исполнительной документации, переданной Собственником  в целях исполнения настоящего договора.
2.1.8. По письменному требованию  Собственника, представлять информацию, связанную с исполнением настоящего договора в течение 20 рабочих дней со дня получения требования.
2.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника  на качество предоставления услуг и выполнение работ по содержанию и текущему ремонту Объекта в сроки, установленные действующим законодательством РФ.
2.1.10. Выдавать Собственнику помещений расчетные документы за оказываемые услуги, справки о размере занимаемых помещений, о составе семьи и зарегистрированных лицах.
2.1.11. Начислять квартирную плату за содержание и текущий ремонт общего имущества Объекта, в соответствии с утвержденным тарифом Обслуживающей организации, за коммунальные услуги по предоставляемым коммунальным услугам, согласно установленным тарифам энергоснабжающих организаций.
2.1.12. Информировать в письменной форме Собственника, а также Собственников, путем размещения на информационном стенде в офисе Обслуживающей организации и в подъездах жилых домов об изменении размера платы за жилое помещение не позднее, чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение.
2.1.13. Ежегодно, не позднее 30 марта года, следующего за отчетным, предоставлять Собственнику и Собственникам отчет о выполнении условий настоящего договора в письменной форме.
2.1.14. За 30 дней, до прекращения настоящего договора, передать техническую и исполнительную документацию на Объект и иные связанные с управлением Объектом документы Собственнику, либо выбранной обслуживающей организации, управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления домом Собственниками помещений в нем, одному из данных Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников.
2.1.15. Снимать показания с общедомовых приборов учета (электроэнергии, отопления, холодного и горячего водоснабжения), а также с приборов учета электроэнергии с передачей показаний поставщикам коммунальных.
2.1.16. Осуществлять контроль за соблюдением Собственниками помещений строения своих обязательств по использованию (жилых, нежилых) помещений и платежам.
2.1.17. Предоставлять Собственнику информацию, непосредственно связанную с вопросами исполнения обязательств Обслуживающей организацией по настоящему договору.
2.1.18. Исправлять повреждения санитарно-технического и инженерного оборудования в квартире, произошедшие по вине Собственника или члена его семьи, за его счет.
2.1.19. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о принятом решении.
2.1.20. Обеспечить доставку платежных документов собственнику, путем размещения их в почтовый ящик.
2.1.21. Оказывать помощь собственнику(ам) в организации проведения общего собрания собственников помещений.
2.1.22. Осуществлять регистрацию граждан в порядке, установленном законодательством.
2.2. Обязанности Собственника:
2.2.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения Договора на содержание и текущий ремонт жилого дома в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания собственников.
2.2.2. Предоставить в Обслуживающую организацию копию свидетельства о регистрации права собственности на помещения или иные основания пользования помещением.
2.2.3. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.
2.2.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.
2.2.5. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
2.2.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
2.2.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Обслуживающей организации.
2.2.8. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством.
2.2.9. При не использовании помещения в многоквартирном доме сообщать Обслуживающей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов  на случай устранения аварийных ситуаций.
2.2.10. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без предварительного уведомления Обслуживающей организации не менее чем за 3 дня;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке:
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки:
и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;
л) информировать Обслуживающую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
2.2.11. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории.
При проведении Собственниками работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
2.2.12. Предоставлять Обслуживающей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих.
2.2.13. Обеспечивать доступ представителей Обслуживающей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Обслуживающей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
2.2.14. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Обслуживающей организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).
2.2.15. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг.
2.2.16. Нести ответственность за соблюдение противопожарных мер и требований   ФЗ N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности".
2.2.17. Нести ответственность за сохранность общего имущества и сообщать Обслуживающей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.
2.2.18. Незамедлительно сообщать Обслуживающей организации об обнаружении неисправностей внутриквартирного оборудования, общих или индивидуальных приборов учета, о повреждениях и неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях незамедлительно сообщать о них Обслуживающей организации или в аварийно-диспетчерскую службу.
2.2.19. Нести ответственность за соблюдение противопожарных мер и требований   ФЗ N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности".
3. Права сторон
3.1. Обслуживающая организация имеет право:
3.1.1. Самостоятельно определять способы оказания (выполнения) услуг (работ) по содержанию, текущему ремонту Объекта и технической эксплуатации Объекта.
3.1.2. Привлекать к выполнению работ и оказанию услуг, предусмотренных настоящим договором, подрядные организации или индивидуальных предпринимателей, заключать сделки с третьими лицами в целях исполнения условий настоящего договора.
3.1.3. Оказывать Собственникам и лицам, пользующимся помещениями Объекта, платные услуги, по утвержденным тарифами, в соответствии с действующим законодательством.
3.1.4. Отказывать в выполнении заявок Собственнику жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме, в случае не внесения оплаты по платежам, установленных настоящим договором, более чем за 3 месяца.
3.1.5. Отказывать в предоставлении услуг паспортного стола при не внесении Собственником жилого помещения многоквартирного дома квартирной платы более 3 месяца.
3.1.6. В установленном законом порядке возмещать за счет Собственника убытки, понесенные в результате нарушения Собственником обязательств по платежам, и иные убытки, причиненные Собственником из-за невыполнения условий настоящего Договора.
3.1.7. Без предварительного уведомления Собственника приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:
 а) возникновения или угрозы возникновении аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электроснабжение, а также водоотведение;
 б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения;
3.1.8. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в случае образования задолженности в соответствии с требованиями «Правил предоставления коммунальных услуг гражданам».
3.1.9. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении Собственника, грозящей повреждением имуществу других собственников жилых и нежилых помещений и невозможности вызова собственника в разумные сроки к месту аварии, ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами, включая проникновение в помещение.
3.1.10. В случае изменения со стороны поставщиков тарифов на коммунальные услуги, в одностороннем порядке производить перерасчет стоимости коммунальных услуг с Собственником, проинформировав собственников, путем размещения информации на доске объявлений в подъездах жилого дома.
3.1.11. Обслуживающая организация вправе не чаще 1 раза в год вносить на рассмотрение Собственника предложение по изменению тарифа на услуги по содержанию и ремонту общего имущества.
3.1.12. Инициировать проведение общего собрания для решения вопросов отнесенных в соответствии с требованиями действующего законодательства к компетенции общего собрания. Сообщение о проведении общего собрания  размещается за десять дней до проведения собрания в холлах первых этажей каждого подъезда жилых домов, расположенных по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Куликово поле, дом № __
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Осуществлять контроль над качеством обслуживания жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме и прилегающей территории путем проведения осмотров помещений общего пользования и состояния инженерного оборудования.
3.2.2. Требовать от Обслуживающей организации устранения в разумные сроки выявленных нарушений условий договора, выполнения работ и услуг соответствующего требованиям качества.
3.2.3 Требовать возмещение ущерба, причиненного по вине Обслуживающей организации.
3.2.4. Получать от Обслуживающей организации информацию о плановых мероприятиях, проводимых по содержанию и текущему ремонту жилых домов, в соответствии с действующими законодательством и техническими регламентами.
4. Ответственность сторон. 
4.1. Ответственность Собственника:
4.1.1. При нарушении Собственником требований п. 2.2.4. Договора или систематическом нарушении им прав и интересов соседей, Обслуживающая организация через 7 дней после предупреждения Собственника вправе обратиться в органы местного самоуправления для применения мер, предусмотренных ст. 293 ГК РФ.
4.1.2. При нарушении Собственником п. 2.2.13. Договора и выявления факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке (или ином количестве работающих), и не внесении за них платы за пользование коммунальными услугами, Обслуживающая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе произвести доначисление платы за коммунальные услуги, взимаемые по нормативам с проживающего человека.
4.1.3. В случае не выполнения Собственником обязательств, предусмотренных п. 2.2.6 Договора, последний несет ответственность перед Обслуживающей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных ситуаций в нежилом помещении.
4.1.4. Собственник несвоевременно и (или) не полностью внесший оплату коммунальных услуг и эксплуатационных услуг обязан уплатить Обслуживающей организации пеню в размере установленном Жилищным законодательством РФ на момент последнего дня срока оплаты установленного настоящим договором, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
4.2. Ответственность Обслуживающей организации.
4.2.1. За не обеспечение или не качественное обеспечение Собственника коммунальными услугами, а также за нарушение иных обязательств по настоящему договору и за причинение ущерба имуществу жилого дома или Собственника Обслуживающая организация несет ответственность, в порядке и размерах, установленных действующим законодательством.
4.2.2. Обслуживающая организация несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых на себя обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу и до окончания срока действия договора.
5. Особые условия.
5.1. Услуги (платные услуги), не включенные в перечень услуг, выполняемых за счет тарифа на содержание и текущий ремонт, оказываемые Обслуживающей организацией по заявкам Собственника, оплачиваются Собственником дополнительно по ценам установленным Обслуживающей организацией.
5.2. Оплата услуг производится по квитанциям или счет-фактурам (для юридических лиц), путем перечисления денежных средств на расчетный счет Обслуживающей организации.
5.3. В случае регулярного нарушения Собственником срока оплаты коммунальных услуг и услуг по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме, установленного п. 6.1. настоящего договора (более трех месяцев) Обслуживающая организация после письменного уведомления Собственника (при неоплате суммы задолженности на следующий день после получения уведомления) вправе приостановить предоставление отдельных видов услуг.
5.4. Обслуживающая организация не несет ответственность:
- по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам, возникшим у собственников на основании прямого договора оказания услуги, заключенного с третьими лицами;
- за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников, использующих общее имущество не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
- за аварии, произошедшие не по вине Обслуживающей организации;
- за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора.
5.5. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
5.6. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно (в течении 3-х дней) известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
6. Порядок расчетов.
6.1. Оплата за коммунальные услуги и за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома производится Собственником ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за расчетным, согласно предоставленным квитанциям или счет-фактурам, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Обслуживающей организации. Обслуживающая организация обязана предоставить квитанции, счета и другие документы к оплате Собственнику не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
6.2. Очередность погашения требований по денежным обязательствам за предоставленные коммунальные и эксплуатационные услуги осуществляется на основе ст. 319 Гражданского кодекса Российской Федерации.
6.3. При изменении тарифов на коммунальные услуги, Обслуживающая организация производит начисление за эти услуги по новым тарифам со дня их изменения, известив об этом Собственника за тридцать календарных дней до даты предоставления платежных документов, путем размещения информации на досках объявлений в подъездах жилого дома и в офисе Обслуживающей организации.
6.4. Не использование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт многоквартирного дома, а также за отдельные виды коммунальных услуг.
7. Порядок разрешения споров.
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.
7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии, с действующим законодательством РФ в суде города Краснодара, по месту исполения договора , в соответствии со ст. 1.5 настоящего договора.
8. Порядок расторжения договора.
8.1 Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
8.2. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Обслуживающей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
8.3. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
9. Заключительные положения.
9.1. Контроль за выполнением Обслуживающей организацией обязательств по настоящему договору осуществляется Собственником и Собственниками помещений.
9.2. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Обслуживающей организацией и Собственником.
9.3. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение трех лет. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие предусмотрены настоящим договором.
9.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора.
9.6. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменном виде, подписываются обеими сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего договора.
Неотъемлемыми приложениями к договору являются:
1. Приложение № 1 . Перечень и стоимость оказываемых услуг.
2. Приложение № 2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.
3. Приложение № 3. Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Обслуживающей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома.
	« Обслужавающая организация»:
ТСЖ «Чистяковская роща» 

350000, Краснодар, ул. Зиповская д 4/3
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БИК 040349966, к/сч 30101810600000000966

Управляющий
_______________________ А.С. Гудков
	«Собственник»:
________________________________________________________
Паспорт___________________
дата выдачи_____________________кем___________________________________________________________________________________
Регистрация____________________________________________
Тел. ________________________________________________________
Свидетельство___________________________________________
Дата выдачи свидетельства______________________________
Собственник    
                          ______________________/____________________/
                                             подпись                                                          ФИО



Приложение № 1
к договору № _____
от _________________
Расчет
стоимости коммунальных услуг и технического обслуживания
многоквартирного дома
Коммунальные услуги
        1.  Стоимость услуг холодного водоснабжения:
1.1.                               За 1 м3 холодного водоснабжения по фактическим затратам электроэнергии.
1.2                               За 1 м3 сточных вод (канализация) – 250  руб.
         2. Стоимость услуг электроснабжения:
2.1 Для жилых помещений – 2,14 руб.  Квт/час
2.2 Затраты электроэнергии на освещение мест общего пользования распределяются равномерно на 1 м2 общей площади каждого Собственника.
         3.Вывоз твердых бытовых отходов.
Согласно заключенного договора  с мусороуборочной компанией по фактическим затратам  пропорционально общей площади каждого Собственника. С 1 м2  по фактическим затратам.
        4.    Стоимость горячей воды и отопления определяется стоимостью топлива , электроэнергии и воды  израсходованной фактически на  эти цели.
        5.     Стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и котельной, входящих в состав тарифа на техническое обслуживание
 17,83 рублей в месяц на метр квадратный общей площади помещения.
Приложение № 2
к договору № ______
от ___________________.
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА
Санитарное содержание помещений общего пользования и придомовой территории включает следующие работы:
Санитарная уборка жилищного фонда:
Три раза в неделю мытье пола холлов, лестничных площадок и маршей;
ежегодное (весной) мытье окон, влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, почтовых ящиков;
 Санитарная очистка придомовой территории:
холодный период:
уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, уборка снега с тротуара;
посыпка территории противогололедными составами и материалами;
теплый период:
еженедельно подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;
ежедневный сбор мусора с территории, кроме выходных и праздничных дней.
Содержание общего имущества жилого дома включает следующие работы:
а) стены и фасады:
отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки);
удаление элементов декора, представляющих опасность;
снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации;
б) крыши и водосточные системы:
уборка мусора и грязи с кровли;
укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета;
укрепление защитной решетки водоприемной воронки;
прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока;
закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак;
проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;
в) оконные и дверные заполнения:
установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;
укрепление или регулировка пружин, доводчиков и амортизаторов на входных дверях;
закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;
г) внешнее благоустройство:
укрепление  указателей улиц и лестниц, протирка указателей;
закрытие и раскрытие продухов;
Выполнение текущего ремонта жилого дома включает следующие работы:
1. Фундаменты:
заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.;
восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;
устройство и ремонт вентиляционных продухов;
смена или ремонт отмостки; восстановление приямков, входов в подвалы.
2. Стены и фасады:
герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;
восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;
ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей;
замена покрытий, выступающих частей по фасаду; замена сливов на оконных проемах;
восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки.
3. Перекрытия:
заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;
заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;
утепление верхних полок и стальных балок на чердаке, окраска балок.
4. Крыши:
ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;
замена участков, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;
восстановление и устройство новых переходов на чердак, вентиляционных коробов;
ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;
ремонт слуховых окон и выходов на крыши;
оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов.
5. Оконные и дверные заполнения:
смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений; установка доводчиков пружин, упоров и пр.;
смена оконных и дверных приборов.
6. Лестницы, балконы, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:
заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок; замена отдельных ступеней, проступей, подступенков;
частичная замена и укрепление металлических перил;
заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей.
7. Полы:
замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к обязательному имуществу дома.
8. Внутренняя отделка:
восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами; облицовки стен и полов керамической и другой плиткой отдельными участками;
все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках).
5. Внешнее благоустройство:
ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных и набивных дорожек и площадок, отмосток по периметру здания;
устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев и кустов, посев трав;
замена отдельных участков и устройство ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, площадок для отдыха пенсионеров и инвалидов, дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников и т.д.
Выполнение работ по содержанию, обслуживанию и текущему ремонту инженерных сетей и оборудования жилого дома:
Содержание и обслуживание инженерных сетей жилого дома:
1. Центральное отопление:
консервация и расконсервация систем центрального отопления;
регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
регулировка и набивка сальников, уплотнение сгонов;
очистка от накипи запорной арматуры;
испытание систем центрального отопления;
очистка грязевиков воздухосборников, вантузов;
промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидропневматическим способом;
слив воды и наполнение водой системы отопления;
ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;
утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;
2. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных; уплотнение сгонов;
регулировка смывных бачков в технических помещениях;
прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;
временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;
консервация и расконсервация поливочной системы; утепление трубопроводов;
прочистка дренажных систем;
проверка исправности канализационной вытяжки;
прочистка канализационных стояков от жировых отложений;
проветривание канализационных колодцев;
прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев;
прочистка дворовой канализационной сети;
устранение течи санитарно-технических приборов в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
утепление трубопроводов в технических подпольях;
3. Электроснабжение:
замена перегоревших электроламп;
укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;
прочистка клем и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;
ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;
снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков;
проверка заземления электрокабелей, проверка заземления оборудования;
замеры сопротивления изоляции проводов.
мусоропроводы:
удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, уборка вокруг загрузочных клапанов мусоропроводов, мойка сменных мусоросборников, мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода, дезинфекция мусоросборников, устранение засорений.
Текущий ремонт инженерных сетей:
1. Центральное отопление:
смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры;
установка (при необходимости) воздушных кранов;
утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов;
восстановление разрушенной тепловой изоляции.
2. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;
смена отдельных водоразборных кранов; замена внутренних пожарных кранов;
замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;
прочистка ливневой и дворовой канализации, дренажа.
3. Электроснабжение и электротехнические устройства:
замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир;
замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки); замена светильников;
замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;
замена и установка фотореле, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий;
4. Вентиляция:
смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;
5. Специальные общедомовые технические устройства:
сети газоснабжения, газовые приборы и оборудование, газовая запорная арматура, узлы учета газа;
системы пожарной сигнализации;
общедомовая антенна и кабельные линии;
переговорно-замочные устройства;
лифты;
узлы учета потребления тепловой энергии и воды на нужды отопления и горячего водоснабжения.
Содержание и текущий ремонт автономной котельной жилого дома:
Содержание помещения котельной в техническом исправном состоянии.
Текущий ремонт и плановое обслуживание конструктивных элементов оборудования — котлов, насосов, запорной арматуры, теплообменников, измерительных приборов, щитов управления и приборов учета.
Замена неисправных элементов, регулировка и наладка вновь установленных элементов оборудования.
Ежегодная подготовка оборудования к сезонной эксплуатации.
Окраска элементов оборудования, трубопроводов, опор и металлических конструкций.
Промывка систем отопления и горячего водоснабжения.
Ведение технической документации на котлоагрегаты и насосное оборудование.
Приложение № 3
к договору № ______
от _________________
АКТ
по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Обслуживающей компанией и Собственниками помещений в
многоквартирном доме.
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ООО «Чистые пруды» именуемым в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны и Собственниками помещений, именуемые в дальнейшем «Собственник» и составлен настоящий акт о нижеследующем:
1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей компанией и Собственником обозначена пунктирной линией на схеме (Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей компанией и Собственником: ХВС до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении, КНС до первого раструба в помещении, Эл. Сеть до эл. Счетчика).
2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и   оборудованию, находящимся и(или) проходящим транзитом через жилое (нежилое) помещение.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), составляется аварийный акт в течение 3-х рабочих  дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей компании, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.
5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей компании, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.
6. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных   сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и /или Управляющей компании, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате  проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей компании или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*
*В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно после выставления счета Управляющей компанией.
ХВС до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении
КНС до первого раструба в помещении
Эл. сеть до эл. счетчика
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