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ГИП Ильяшенко

Страбыкина

Межера 1

Лист   Листов

Лист Шифр

3

Примечание

Разработал
Нач.отд. Межера

Наименование чертежей (краткое)
NN чертежей,

Опись чертежей (состав проекта)

и ссылкиальбомов,
NN ИТ и ТТ

Примечание

На
ч.о

тд
.  

  
  
  

Заменить содержание в связи с изменением названия
листов приложений 7, 8.

Заменить все листы пояснительной записки в связи с
внесением многочисленых изменений связаных с выделением
:ЗУ5 под физкультурно-оздоровительный комплекс.

Заменить лист графической части в связи с внесением
многочисленых изменений связаных с выделением :ЗУ5 под
физкультурно-оздоровительный комплекс.

Заменить Приложение 7 в Материалах по обоснованию
проекта межевания территории на приложение
"Постановление Администрации МО г. Краснодар «О
перемещении (демонтаже) самовольно размещенных
временных сооружений, установленных на территории
муниципального образования город Краснодар»".

Заменить Приложение 8 в Материалах по обоснованию
проекта межевания территории на приложение "Схема
размещения объектов капитального строительства на
проектируемом участке".

Изм.внес
Проверил

Обозначение

Содержание изменения

Разрешение

Изм.

ГИП
г.Анапа

Лист №

Масштаб 2018г.

Страбыкина

На
ч.о

тд
.  

  
  
  

АО "ПИ "АНАПАГРАЖДАНПРОЕКТ"

Лист 4 графической части откорректирован.Ссылки на ГОСТы  в Конструкциях дорожных одежд изменены на актуальные.

СодержаниеС3
Лист ПЗУ.С-2 заменен в связи с корректировкой нумерации листов графической части.Лист ПЗУ.С-2 заменен в связи с корректировкой нумерации листов графической части.

С3

ПМ.ПЗ

ПМ - 1

Приложение
7

Приложение
8

АО "ПИ "АНАПАГРАЖДАНПРОЕКТ"

Проектирование и строительство
общеобразовательной школы на 2500мест
со спортивным блоком". II этап
строительства."Общеобразовательная
школа на 1550 мест в Прикубанском
внутригородском округе г. Краснодара".
Проект межевания территории

170505-ПМ
Проект межевания территории

Проект межевания территории                      170505-ПМ

Стадия
проекта П

Нач.отд.
Красикова

Пояснительная запискаПЗ 

Проектирование и строительство
общеобразовательной школы на 2500мест
со спортивным блоком". II этап
строительства. "Общеобразовательная
школа на 1550 мест в Прикубанском
внутригородском округе г. Краснодара".
Проект межевания территории

СИК ООО
«Алфрэймс-
Юг»

изм.1 (зам.) 

ПМ - 1 План межевания территории

1

116-18

116-18

Дополнительные
требования заказчика

Приложение 7

изм.1 (зам.) 
изм.1 (зам.) 
изм.1 (зам.) 

Ильяшенко 06.18
06.18
06.18

06.18
06.18
06.18
06.18

Постановление Администрации МО г. Краснодар «О перемещении
(демонтаже) самовольно размещенных временных сооружений,
установленных на территории муниципального образования город
Краснодар»

Приложение 8Схема размещения объектов капитального строительства на
проектируемом участке

изм.1 (зам.) 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

170505-ПМ.С Содержание тома 2 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

170505-ПМ.ПЗ-4 1) Перечень и сведения о площади образуемых 
земельных участков, в том числе возможные 
способы их образования 

7 

170505-ПМ.ПЗ-5 2) Перечень и сведения о площади образуемых 
земельных участков, которые будут отнесены к 
территориям общего пользования или имуществу 
общего пользования, в том числе в отношении 
которых предполагаются резервирование и (или) 
изъятие для государственных или муниципальных 
нужд 

8 

170505-ПМ.ПЗ-6 3) Вид разрешенного использования образуемых 
земельных участков  

9 

170505-ПМ.ПЗ-6 4) Целевое назначение лесов, вид (виды) 
разрешенного использования лесного участка, 
количественные и качественные характеристики 
лесного участка, сведения о нахождении лесного 
участка в границах особо защитных участков 
лесов  

9 

170505-ПМ.ПЗ-6 5) Сведения о границах территории, в отношении 
которой утвержден проект межевания, 
содержащие перечень координат характерных 
точек этих границ в системе координат, 
используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 

9 

ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

170505-ПМ План межевания территории М 1:1000 
 
 
 

12 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

Приложение 1 Схема расположения земельного участка на 
территории МО город Краснодар. Ситуационный 
план 

На 2 листах 
13 

Приложение 2 Задание на проектирование На 4 листах 
15 

Приложение 3 Градостроительный план земельного участка На 9 листах 
19 

Приложение 4 Договор аренды земельного участка На 11 листах 
28 

Приложение 5 Кадастровый паспорт земельного участка На 3 листах 
39 

Приложение 6 Информация о границах территорий объектов 
культурного наследия 

На 1 листе 
42 

Приложение 7 Постановление Администрации МО г. Краснодар 
«О перемещении (демонтаже) самовольно 
размещенных временных сооружений, 
установленных на территории муниципального 
образования город Краснодар» 

На 11 листах 
 
 
43 

Приложение 8 Схема размещения объектов капитального 
строительства на проектируемом участке 

На 1 листе 
54 
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Шифр 170505-ПМ 

ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗУЕМОЙ В ПРОЕКТЕ НОРМАТИВНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

1. СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации №190-ФЗ от 29 декабря 

2004г.; 

3. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

4. ГОСТ Р 21.1101-2013. Основные требования проектной и рабочей документации; 

5. СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и 

организации обучения в общеобразовательных организациях»; 

6. СП 251.1325800.2016 «Здания общеобразовательных организаций»; 

7. «Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края» 

утвержденные приказом № 78 ДАиГ КК от 16.04.2015 (в редакции Приказов 

Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 

07.12.2015 №256, от 13.03.2017 № 73); 

8. Решения городской думы г. Краснодара от 19 июля 2012 года №32 п.13 «Об 

утверждении местных нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Краснодар» (с изм. от 20.07.2017 п.17); 

9. Приложение №1 к постановлению администрации муниципального образования 

город Краснодар от 01.06.2017 № 2241 «О внесении изменения в решение 

городской Думы Краснодара от 30.01.2007 № 19 п. 6 «Об утверждении Правил 

землепользования и застройки на территории муниципального образования 

город Краснодар» в отношении градостроительных регламентов». 

 

Настоящий проект межевания территории выполнен в отношении земельного 

участка, расположенного по адресу: город Краснодар, Прикубанский внутригородской 

округ, ул. им. Байбакова Н.К., 17. 

Проектная документация разработана на основании договора №170505 

«Проектирование и строительство общеобразовательной школы на 2500мест со 

спортивным блоком". II этап строительства. "Общеобразовательная школа на 1550 мест 

в Прикубанском внутригородском округе г. Краснодара". Проект межевания территории» 

от __.09.2017 г., Заказчик СИК ООО «Алфрэймс-Юг».  

normacs://normacs.ru/ad1
normacs://normacs.ru/10sdp
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Настоящим проектом межевания территории предусматривается раздел 

земельного участка (далее – изменяемый) с кадастровым номером 23:43:0141008:6038, 

расположенного северо-западнее центральной части города, в зоне Ж.2. (зона застройки 

многоэтажными жилыми домами). Разрешенное использование изменяемого земельного 

участка: для создания объектов социальной инфраструктуры; площадь – 67108.0 м2, 

находится в собственности Муниципального образования город Краснодар и обременен 

правом аренды СИК ООО ««Алфрэймс-Юг». 
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Границы изменяемого земельного участка граничат: 

- с севера - с земельным участком КН23:43:0141008:13757 для многоквартирной 

застройки; 

- с запада – с земельным участком КН23:43:0141008:6040 для 

сельскохозяйственного производства и с земельными участками КН23:43:0141008:204, 

КН23:43:0141008:64 для многоквартирной застройки; 

- с юга – с земельным участком КН23:43:0141008:6039 для сельскохозяйственного 

производства; 

- с востока – с земельными участками КН23:43:0141008:13749, 

КН23:43:0141008:13758 для многоквартирной застройки. 

Транспортная связь с другими районами города Краснодара осуществляется по 

улице им. Байбакова Н.К. 

Согласно градостроительного плана земельного участка №RU23306000-

00000000003957, утвержденного Постановлением Администрации г. Краснодара №5380 

05.08.2014г. земельный участок расположен: 

- в 3-м поясе СЗЗ артезианской скважины и водозабора, устанавливается 

специальный режим использования и определяется комплекс мероприятий, 

направленных на предупреждение ухудшения качества воды в соответствии с 

СанПиНом 2.1.4.1110-02; 

- в зоне ограничений застройки выше 28м; 

- в зоне 15, 30 км от контрольной точки аэропорта ОАО «Международный 

аэропорт «Краснодар»; 

- в зоне 15, 30 км от контрольной точки аэродрома военного аэродрома 1ой 

категории совместного базирования «Краснодар-Центральный». 

Согласно представленной топографической съемке (М 1:500), выполненной ООО 

«Центр» в 2016г, изменяемый земельный участок обременен магистральными 

инженерными коммуникациями, проходящими по периферии участка - водоснабжения, 

канализация, кабель и опоры электроснабжения, теплоснабжения, трансформаторная 

подстанция. Кроме того, на участке расположены навесы и гаражи из металлических 

конструкций, въезд в подземные гаражи. 

Подготовка проекта межевания территории произведена с целью определения 

местоположения границ образуемых земельных участков. 

В целях подготовки проекта межевания территории используются результаты 

инженерных изысканий: топографическая съемка (М 1:500), выполненная ООО «Центр» 

в 2016г. 
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1) Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования  

Проект межевания территории выполнен на основании разработанной ранее и 

получившей положительное заключение государственной экспертизы №23-1-1-2-0112-17 

проектной документации объекта капитального строительства «Проектирование и 

строительство общеобразовательной школы на 2500 мест со спортивным блоком». II этап 

строительства. «Общеобразовательная школа на 1550 мест в Прикубанском 

внутригородском округе г. Краснодара». В ходе проектирования, строительство 

общеобразовательного учреждения и инженерной инфраструктуры было предусмотрено 

в три этапа: 

- I этап – Внеплощадочные инженерные сети и сооружения (за пределами 

изменяемого земельного участка); 

- II этап – Общеобразовательная школа на 1550 мест (в границах изменяемого 

участка на площади 28353.0м2 - строящаяся); 

- III этап - Общеобразовательная школа на 1100 мест (в границах изменяемого 

участка – перспективное развитие). 

Согласно СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»: 

- для школы на 1550 мест требуется 18 м2 участка на одного учащегося, т.о. 

необходим участок площадью не менее 27900 м2 (1550х18=27900); 

- для предполагаемой школы на 1100 мест требуется 23 м2 участка на одного 

учащегося, т.о. необходим участок площадью не менее 25300 м2 (1100х23=25300). 

В связи с вышеуказанными требованиями и положительным заключением 

государственной экспертизы № 23-1-1-2-0112-17 для строительства школ на изменяемом 

земельном участке предусмотрены два участка: 

- ЗУ1 площадью 28353.0 м2 для школы на 1550 мест; 

- ЗУ2 площадью 27165 м2 для предполагаемой школы на 1100 мест. 

Согласно п. 2.2. СанПиН 2.4.2.2821-10 через территорию общеобразовательных 

организаций не должны проходить магистральные инженерные коммуникации городского 

назначения. Следовательно, на образуемых участках под строительство школ исключены 

территории прохождения магистральных инженерных коммуникаций - водоснабжения, 

канализация, кабель и опоры электроснабжения, теплоснабжения, трансформаторная 

подстанция. 

Согласно п. 7.1.12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 расстояние от въезда в подземные 

гаражи до территории школы должно составлять не менее 15 метров. Следовательно, на 

образуемых участках под строительство школ исключены территории в радиусе 15 

метров от въезда в подземный гараж.  
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Согласно Постановлению Администрации МО г. Краснодар №3945 от 18.06.09 (см. 

Приложение 7), на земельном участке по ул. им. Байбакова Н.К. с кадастровым номером 

23:43:0141008:6038 будет произведено перемещение (демонтаж) самовольно 

размещенных временных сооружений (гаражи № 1-97). Следовательно, расположенные 

на изменяемом земельном участке гаражи и навесы в проекте межевания территории не 

учитываются. 

Т.о. в связи с вышеперечисленными ограничениями на изменяемом земельном 

участке образуется два земельных участка: 

- ЗУ3 – под инженерные коммуникации, въезд в подземный гараж – площадь 

2870.0м2; 

- ЗУ4 – под инженерные коммуникации, трансформаторную подстанцию, проезд к 

жилому дому – площадь 2254.0 м2. 

Оставшаяся площадь образует земельный участок №5: 

- ЗУ5 – для размещения физкультурно-оздоровительного комплекса – площадь 

6466.0 м2. 

Схема размещения объектов капитального строительства на проектируемой 

территории представлена в материалах по обоснованию проекта межевания территории 

в Приложении 8. 

Способ образования земельных участков представлен на листе графической 

части. 

Выделены следующие образуемые земельные участки: 

:ЗУ1 площадью 28353.0 м2; 

:ЗУ2 площадью 27165 м2; 

:ЗУ3 площадью 2870.0 м2; 

:ЗУ4 площадью 2254.0 м2; 

:ЗУ5 площадью 6466.0 м2. 

2) Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервиро- 
вание и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

Проектом межевания территории осуществляется выделение образуемых 

земельных участков, в отношении которых предполагается резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд: 

:ЗУ1 площадью 28353.0 м2; 

:ЗУ2 площадью 27165 м2; 

:ЗУ3 площадью 2870.0 м2; 

:ЗУ4 площадью 2254.0 м2; 

:ЗУ5 площадью 6466.0 м2. 
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3) Вид разрешенного использования образуемых земельных участков  

Образуемые земельные участки, выделенные проектом межевания территории, 

расположены в Зоне застройки многоэтажными жилыми домами - Ж.2. Границы участков 

установлены в зависимости от функционального назначения территории, обеспечения 

условий эксплуатации объектов недвижимости, включая территорию проездов, проходов 

к зданиям и сооружениям. 

Выделены следующие образуемые земельные участки с видами разрешенного 

использования: 

:ЗУ1  – объекты системы образования (школы, детские сады и т.п.);   

:ЗУ2  – объекты системы образования (школы, детские сады и т.п.);  

:ЗУ3 – объекты инженерного обеспечения городского значения (объекты водо-, 

газо-, тепло-, электроснабжения и т.п.); 

:ЗУ4 – объекты инженерного обеспечения городского значения (объекты водо-, 

газо-, тепло-, электроснабжения и т.п.); 

:ЗУ5  – объекты физической культуры и спорта (физкультурно-оздоровительные 

комплексы, стадионы, спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы релаксации и 

т.п.). 

 

4) Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, 
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков 
лесов 

 Подготовка проекта межевания территории не осуществляется в целях 

определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных участков. 

 

5) Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ 

 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков, 

указанных на Плане межевания территории, представлены ниже.  

Проект межевания разработан в соответствии с системой координат, используемой 

для ведения Единого государственного кадастра недвижимости (МСК-23). 
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красная линия
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т.2 Характерная точка границ образуемых земельных
участков и ее номер

Охранная зона самотечной канализации

Характерная точка границ изменяемого земельного участка
(кадастровый номер 23:43:0141008:6038, S=67108.0м2)

Охранная зона теплотрассы

Перенос (демонтаж) навеса

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Охранная зона кабелей силовых всех
напряжений и кабелей связи

Охранная зона водопровода

3-й пояс ЗСО артезианских скважины,
водозабора

Перенос (демонтаж) мет. гаража

:ЗУ1 Номер образуемого земельного участка

Охранная зона трансформаторной подстанции

Линия отступа отступа от красных линий (5м) в целях определения
места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (проект)

Красные линии - действующие
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. №

Изм.Кол.уч. № док.Лист ПодписьДата
Стадия Лист Листов

170505-ПМ
"Проектирование и строительство общеобразовательной школы на 2500мест со

спортивным блоком". II этап строительства."Общеобразовательная школа на 1550 мест
в Прикубанском внутригородском округе г. Краснодара". Проект межевания территории

Материалы по обоснованию
проекта межевания

Схема размещения объектов
капитального стротельства на

проектируемом участке

ПМ
Разработал
Проверил

ГИП

Страбыкина
Красикова

Ильяшенко

Формат  А2В

АО "ПИ
"АНАПАГРАЖДАНПРОЕКТ"

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ПРОЕКТИРУЕМОМ УЧАСТКЕ 
Но

ме
р
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 п
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не

Наименование и обозначение зданий и сооружений

Эт
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но
ст

ь

Площадь
застройки,

м2
1  Общеобразовательная школа на 1550 мест (ригельный монолитный

каркас)  - строящееся 3 8211.5
2  Общеобразовательная школа на 1100 мест - перспектива 3 *
3  Физкультурно-оздоровительный комплекс - перспектива * *

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

06.18
106.18

06.18

1    -    Зам. 116-18         06.18

* определяется в ходе проектирования
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