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РАЗДЕЛ 4 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

 

1. Общая часть 
 

1.1. Обоснование целесообразности и возможности разработки проекта 
планировки. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева 

до Рождественского парка в городе Краснодаре» в Западном внутригородском 

округе города Краснодара разработан МБУ «Институт Горкадастрпроект» муни-

ципального образования город Краснодар. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в це-

лях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов пла-

нировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установле-

ния границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального 

строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства 

и размещения линейных объектов. 

Целью данной работы является определение на предпроектной стадии 

планировочных решений, возможных вариантов формирования  строительства с 

целью принятия для дальнейшей разработки оптимальных решений, а также 

возможности  согласования планируемых решений с соответствующими архи-

тектурными, инженерными и природоохранными службами.  
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Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями действую-

щих нормативных актов РФ и Краснодарского края, с учетом действующих нор-

мативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной доку-

ментации. 

 

1.2  Исходно – разрешительная документация 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта –  се-

тей инженерно-технического обеспечения разработан в соответствии со сле-

дующей нормативно-правовой документацией: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации Российской Федера-

ции от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями от 29.07.2017г.). 

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от  21 июля 2008 года N 

1540-КЗ ст.32 (с изменениями от 03.03.2017г.). 

3. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (с 

изменениями от 29.07.2017г.). 

4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей сре-

ды». 

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве». 

6. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном када-

стре недвижимости». 

7.  Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Положение о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов». 

8. Решение городской Думы Краснодара от 26 января 2012 года N 25 п.15 

«Об утверждении генерального плана муниципального образования город Крас-

нодар». 

9.«Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края», 

утверждены постановлением законодательного Собрания Краснодарского края 

от 16 апреля 2015 г. N 78. 
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10. Закон Краснодарского края «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края) (в ред. от 08.05.2014 № 2948-КЗ). 

11. Правила землепользования и застройки на территории муниципального 

образования город Краснодар» от 22.10.13 № 54 п.8. 

12. Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

13. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 740/пр. 

14. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об утвержде-

нии Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о вне-

сении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 

января 2006 года N 20». 

15. Постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29 октября 2002 г. N150 

«Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации». 

16. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 742/пр «Порядок установления 

и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых ли-

нейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объек-

тов». 

Основанием для разработки проекта планировки территории, предусмат-

ривающего размещение линейного объекта, является: 

Постановление администрации муниципального образования город Крас-

нодар от 05.12.2017 №5706 «О разрешении подготовки документации по плани-

ровке территории (проекта планировки территории и проекта межевания терри-

тории) для размещения линейного объекта: «Берегоукрепление правого берега 
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реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева до Рождественского парка в го-

роде Краснодаре» в Западном внутригородском округе города Краснодара». 

При разработке настоящей документации использованы: 

-  сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности (ИСОГД) МО город Краснодар от 13.12.2017 № 29/12359-1, далее 

– сведения ИСОГД. 

 

 

 

2. Характеристика существующего состояния территории. Сведения о 

климатической, географической и инженерно-геологической характеристи-

ке района, на территории которого предполагается осуществлять строи-

тельство линейного объекта. 

 

 

 

2.1 Краткие природно-климатические условия 

 

Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99* МО г. Крас-

нодар относится к III району и подрайону III Б, для которого характерны следую-

щие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха 

составляет: в январе – от –5 до +2С, в июле – от +21 до +25С, среднегодовая 

температура   +10.8С. Абсолютный минимум температур зимой составляет –

36С, абсолютный максимум температур летом достигает +42С. 

Значения основных климатических элементов приведены в таблице 1. 
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Таблица 1 

Характери-
стика, 

месяцы 

 
I 

 
I I 

 
I I I 

 
I V 

 
V 

 
V I 

 
V I I 

 
V I I I 

 
I X 

 
X 

 
X I 

 
X I I 

 
Год 

Температура воздуха, ºС 
 

Средняя 
-

1,8 
0,9 4,2 10,9 16,8 20,4 23,2 22,7 17,4 11,6 5,1 0,4 10,8 

Абс. 
миним. 

-36 -33 -21 -10 -2 4 8 4 -2 -10 -23 -29 -36 

Абс. максим. 20 22 32 34 36 38 40 42 38 35 30 23 42 
Осадки, мм 

Средняя  
сумма 

61 63 63 57 63 67 61 47 41 57 68 77 725 

Скорость ветра, м/с 
Средняя 2,8 3,2 3,6 3,4 3,1 2,7 2,6 2,5 2,4 2,5 2,7 2,8 2,5 

 

Среднегодовая сумма осадков составляет 725мм. Распределение осадков 

в году неравномерное. Снежный покров неустойчив. Средняя дата появления 

снежного покрова 8 декабря. Среднее число дней со снегом - 42.  

Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8см, макси-

мальная 71.  

Краснодар характеризуется сравнительно небольшой скоростью ветра (2.5 

м/сек). В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и западно-

го направлений (30%) и северо-восточного и юго-западного (37%). Наибольшее 

число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 39.  

По приложению Ж редакция СНиП 2.01.07-85* для г. Краснодара принима-

ются: 

- снеговой район - II (карта 1) 

- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек, за зимний  

период – 5 (карта 2). 

- ветровой район по давлению ветра IV (карта 3); 

- по толщине стенки гололеда III (карта 4);  

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в январе - район 0° (карта 

5); 

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в июле - район 25° (карта 

6); 
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- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток 

от среднемесячной температуры (°С), в январе - район 15° (карта 7); 

- ветровой район III, расчетное значения ветрового давления 0,45 кПа 

(СНКК 20-303-2002); 

- снеговой район II, расчетное значения веса снегового покрова земли 1,2 

кПа (СНКК 20-303-2002); 

- расчетная температура наиболее холодной пятидневки – «минус» 23°С; 

Для данного района промерзание грунтов составляет 0,8 м (в соответствии 

с п. 2.27 СП 22.13330.2011(Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83). 

Зона влажности 3 (сухая) – СП 131.13330.2012 (Актуализированная редак-

ция СНиП 23-01-99. 

 

 
 

3.  Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов. 

 

3.1 Ограничения использования территории 

 

Ограничения техногенного характера 

В соответствии со сведениями Информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности от 13.12.2017 № 29/12359-1, проектируемый  

участок  расположен: 

- в зоне ограничений от передающего радиотехнического объекта (ПРТО); 

- в санитарно-защитной зоне и зоне ограничения застройки в направлении 

азимутов излучения ПРТО; 

- в санитарно-защитной зоне предприятий – Охранная зона объекта элек-

тросетевого хозяйства (Юго-Западная); 

- в радиусе 15 км от контрольной точки аэродрома «Краснодар-

Центральный".  Необходимо согласование с оператором аэродрома гражданской 

авиации или организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспери-
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ментальной авиации либо уполномоченной федеральным органом исполнитель-

ной власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации 

при разработке проекта строительства. 

- в радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома "Краснодар-

Центральный".  Необходимо согласование с оператором аэродрома гражданской 

авиации или организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспери-

ментальной авиации либо уполномоченной федеральным органом исполнитель-

ной власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации 

при разработке проекта строительства высотой свыше 50м; 

- на приаэродромной территории аэродрома "Краснодар-Центральный". 

Необходимо согласование с оператором аэродрома гражданской авиации или 

организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспериментальной 

авиации либо уполномоченной федеральным органом исполнительной власти, в 

ведении которого находится аэродром государственной авиации. 

 

Ограничения природного характера 

В соответствии со сведениями Информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности от 13.12.2017 № 29/12359-1, проектируемый  

участок  расположен: 

-  в III поясе зоны санитарной охраны артезианских скважин и водозаборов; 

- в водоохранных зонах водоемов – Береговая полоса водных объектов 

общего пользования (20м), Прибрежная защитная полоса реки Кубань (50м), Во-

доохранная зона реки Кубань (200м). 

 

 Границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 

переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов 

в проекте отсутствуют. 
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4.  Обоснование определения предельных параметров застройки тер-

ритории в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева 

до Рождественского парка в городе Краснодаре» в Западном внутригородском 

округе города Краснодара размещение объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейных объектов не предусмотрено. 

 

 

 

 

 

5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство ко-

торого не завершено), существующими и строящимися на момент подго-

товки проекта планировки территории. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева 

до Рождественского парка в городе Краснодаре» пересечение границ зон плани-

руемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами 

капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строитель-

ство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подго-

товки проекта планировки территории не предусмотрено.  
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6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержден-

ной документацией по планировке территории. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева 

до Рождественского парка в городе Краснодаре» пересечений границ зон плани-

руемого размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального 

строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории не  предусмотрено.  

 

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водото-

ками, водоемами, болотами и т.д.). 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта: «Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева 

до Рождественского парка в городе Краснодаре» пересечение зон планируемого 

размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с 

водотоками, водоемами, болотами и т.д.) не предусмотрено. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К РАЗДЕЛУ 4 "МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕК-

ТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА": 

1) материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при 

подготовке проекта планировки территории, с приложением документов, под-

тверждающих соответствие лиц, выполнивших инженерные изыскания, требова-

ниям части 2 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

 2) исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки 

территории. 

 

1. Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

1.1 Топографо-геодезическая изученность. 

 

На район производства инженерно-геодезических работ изысканий имеют-

ся планшеты масштаба 1:500, топографо-геодезические работы по которым вы-

полнены ранее и не в полном объеме, в виду чего была выполнена съемка те-

кущих изменений. 

Планово-высотная привязка выполнена спутниковым геодезическим обо-

рудованием к 6-ти пунктам триангуляции. 

Координаты и высотные отметки исходных пунктов триангуляции получены 

в Управлении Росреестра по Краснодарскому краю. 

В качестве исходных пунктов были приняты п.тр. «Котляров», п.тр. «Копан-

ской», п.тр. «Карла Маркс», п.тр. «Краснодарский», п.тр. «хутор Ленина», п.тр. 

«Козет». 

Для создания высотного обоснования использовались высотные отметки, 

полученные при создании планово-высотного съемочного обоснования с приме-

нением спутникового геодезического оборудования. 

Тригонометрическое нивелирование выполнялось тахеометром Trimble M3 

с применением стандартных призм на выдвижных вехах. 

Нивелирование выполнялось в прямом и обратном направлении по два 

наведения на отражатель. 
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Планово-высотная опорная сеть создана с использованием спутниковых 

измерений. В соответствии с требованиями инструкции ГКИНП (ОПТА) - 02-262-

02Д1] (Инструкция по развитию съемочного обоснования и съемке ситуаций и 

рельефа с применением глобальных навигационных спутниковых систем ГЛО-

НАСС и NAVSTAR), при развитии планово-высотного съемочного обоснования 

было использовано не менее пяти исходных пунктов. 

Результатам проделанной работы является получение координат и высот-

ных отметок точек съемочного обоснования, необходимой точности, обеспечи-

вающей возможность их использования для выполнения топографической съем-

ки и при выполнении разбивочных работ в период строительства. 

Съемка выполнена комбинированным методом с использованием спутни-

кового геодезического оборудования и, тахеометрическим методом, с использо-

ванием электронного тахеометра Trimble M3, в масштабе 1:500 с использовани-

ем односекционных отражателей на выдвижных вехах. 

При выполнении тахеометрической съемки руководствовались требова-

ниями "Инструкции по топографическим съёмкам в масштабе 1:50001:500", СП 

11-104-97, а также технического задания и программы инженерно-геодезических 

изысканий. 

Результатом выполненной работы является топографический план, вы-

полненный в соответствии с техническим заданием Заказчика, технический от-

чет. План выполнен в масштабе 1:500, в электронном виде. В отчет приложены 

все необходимые чертежи, ведомости, таблицы. 

Полученные данные соответствует всем нормативным документам, что по-

зволяет использовать их для принятия проектных решений. 

 

2. Исходные данные, используемые при подготовке проекта плани-

ровки территории. 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта –  се-

тей инженерно-технического обеспечения разработан в соответствии со сле-

дующей нормативно-правовой документацией: 
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1. Градостроительный кодекс Российской Федерации Российской Федера-

ции от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями от 29.07.2017г.). 

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от  21 июля 2008 года N 

1540-КЗ ст.32 (с изменениями от 03.03.2017г.). 

3. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (с 

изменениями от 29.07.2017г.). 

4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей сре-

ды». 

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве». 

6. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном када-

стре недвижимости». 

7.  Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Положение о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов». 

8. Решение городской Думы Краснодара от 26 января 2012 года N 25 п.15 

«Об утверждении генерального плана муниципального образования город Крас-

нодар». 

9.«Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края», 

утверждены постановлением законодательного Собрания Краснодарского края 

от 16 апреля 2015 г. N 78. 

10. Закон Краснодарского края «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края) (в ред. от 08.05.2014 № 2948-КЗ). 

11. Правила землепользования и застройки на территории муниципального 

образования город Краснодар» от 22.10.13 № 54 п.8. 

12. Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

13. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 740/пр. 
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14. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об утвержде-

нии Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о вне-

сении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 

января 2006 года N 20». 

15. Постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29 октября 2002 г. N150 

«Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации». 

16. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 742/пр «Порядок установления 

и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых ли-

нейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объек-

тов». 

Основанием для разработки проекта планировки территории, предусмат-

ривающего размещение линейного объекта, является: 

Постановление администрации муниципального образования город Крас-

нодар от 05.12.2017 №5706 «О разрешении подготовки документации по плани-

ровке территории (проекта планировки территории и проекта межевания терри-

тории) для размещения линейного объекта: «Берегоукрепление правого берега 

реки Кубани на участке от улицы им. Тургенева до Рождественского парка в го-

роде Краснодаре» в Западном внутригородском округе города Краснодара». 

При разработке настоящей документации использованы: 

-  сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности (ИСОГД) МО город Краснодар от 13.12.2017 № 29/12359-1, далее 

– сведения ИСОГД. 

 

 

 

 


