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1.  Положение о проекте межевания территории. 

 

Настоящий проект межевания выполнен в отношении линейного 

объекта "Берегоукрепление правого берега реки Кубани на участке от 

улицы им. Тургенева до Рождественского парка в городе Краснодаре" в 

Западном внутригородском округе города Краснодара. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется при-

менительно к территории, расположенной в границах элемента плани-

ровочной структуры, границах определенной правилами землепользо-

вания и застройки территориальной зоны и (или) границах установлен-

ной схемой территориального планирования муниципального района, 

генеральным планом поселения, городского округа функциональной зо-

ны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

 - определения местоположения границ образуемых и изменяе-

мых земельных участков; 

 - установления, изменения, красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также для установления, изме-

нения, красных линий в связи с образованием и (или) изменением зе-

мельного участка, расположенного в границах территории, примени-

тельно к которой не предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что 
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такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 

изменение границ территории общего пользования. 

На основании п.1 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ от 29 де-

кабря 2004г. №190-ФЗ подготовка проектов межевания территорий осу-

ществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке 

территориям, расположенным в границах элементов планировочной 

структуры, установленных проектами планировки территорий. 

 

Разработка проектной документации выполнена на основании 

следующих нормативно - правовых документов: 

- градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. № 190-ФЗ;  

- земельный кодекс РФ от 25.10.2001г. № 136-ФЗ; 

- федеральный закон о государственной регистрации 

недвижимости от 13.07.2015 № 218-ФЗ; 

- федеральный закон о кадастровой деятельности от 24.07.2007 

221-ФЗ; 

- правила землепользования и застройки на территории МО город 

Краснодар от 30 января 2007г. №19 п.6 (ред. от 28.11.2017 № 44 п. 6); 

- постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 "Об 

утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации. 

 

Исходные данные: 

- постановление администрации муниципального образования го-

род Краснодар от 05.12.2017 № 5706 "О разрешении подготовки доку-

ментации по планировке территории (проект планировки  территории и 

проект межевания территории)  для размещения линейного объекта 

"Берегоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. 
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Тургенева до Рождественского парка в городе Краснодаре" в Западном 

внутригородском округе города Краснодара; 

- сведения информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности муниципального образования город 

Краснодар; 

- сведения государственного кадастра недвижимости, выданные 

филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по 

Краснодарскому краю; 

 Проект межевания территории разработан в соответствии с 

требованиями действующих нормативных актов и законов РФ, состоит 

из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по 

обоснованию этого проекта. 

 

 2.  Проектное решение 

 

Основанием для разработки проекта межевания территории яв-

ляется постановление администрации муниципального образования го-

род Краснодар от 05.12.2017 № 5706 "О разрешении подготовки доку-

ментации по планировке территории (проект планировки  территории и 

проект межевания территории) для размещения линейного объекта "Бе-

регоукрепление правого берега реки Кубани на участке от улицы им. 

Тургенева до Рождественского парка в городе Краснодаре" в Западном 

внутригородском округе города Краснодара. 

Настоящим проектом межевания территории предусматривается 

образование многоконтурного земельного участка с видом разрешенно-

го использования - гидротехнические сооружения, код -11.3 (в соответ-

ствии с приказом Минэкономразвития от 01.09.2014 №540 « Об утвер-
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ждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков). 

Проект межевания территории выполняется в соответствии с 

земельным кодексом РФ от 25.10.2001г. №136-ФЗ, федеральным 

законом о государственной регистрации недвижимости от 13.07.2015 

№218-ФЗ, федеральным законом о кадастровой деятельности от 

24.07.2007 221-ФЗ, градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004г. 

№190-ФЗ, правилами землепользования и застройки на территории МО 

город Краснодар от 30 января 2007г. №19 п.6 (ред. от 28.11.2017 № 44 

п. 6), а также с учетом рекомендаций СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*". 

Проект межевания территории, выполняется на основании 

проекта планировки территории, подготовленного МБУ "Институт 

Горкадастрпроект". 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Проектируемая территория расположена в границе кадастровых 

кварталов 23:43:0206001, 23:43:0206015,  23:43:0206016, 23:43:0206017, 

23:43:0206019, 23:43:0206020, 23:43:0206044, 23:43:0206046. 

23:43:0206053, 23:43:0206057, 23:43:0206059, 23:43:0206082,   в  цен-

тральной общественно-деловой зоне - ОД.1, в зоне зеленых насаждений 

общего пользования - РО. 

Для определения координат точек земной поверхности и для ус-

тановления границ земельных участков на местности использовался 

картометрический метод. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в соответствии с системой координат, используемой 

для ведения государственного кадастра недвижимости (МСК-23). 
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3. Ограничения использования территории 

 

В соответствии со сведениями информационной системы обеспе-

чения градостроительной деятельности МО г. Краснодар по состоянию 

на 13.12.2017 № 29/12359-1 земельные участки в границах планировоч-

ной структуры расположены:  

- в зоне ограничений от передающего радиотехнического объекта 

(ПРТО); 

-в санитарно - защитной зоне ограничения застройки в направле-

нии азимутов излучения ПРТО; 

- в санитарно - защитной зоне предприятий; 

- в радиусе 15 км от контрольной точки аэродрома "Краснодар-

Центральный"; 

- в радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома «Краснодар-

Центральный»; 

- на приаэродромной территории аэродрома "Краснодар - Цен-

тральный"; 

- в III поясе ЗСО проектируемых артезианских скважин и водоза-

боров. 

- в водоохранных зонах водоемов - береговая полоса водных 

объектов общего пользования (20м), прибрежная защитная полоса реки 

Кубань (50м), водоохранная зона реки Кубань (200м); 

- в радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома; 

- в зоне возможного катастрофического затопления.  

 

4. Сведения  о границах зон действия публичных сервитутов 

 

Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, 
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выданные филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата 

Росреестра" по Краснодарскому краю, границы зон действия публичных 

сервитутов отсутствуют. 

 

5. Сведения об объектах капитального строительства мест-

ного значения 

 

В соответствии с генеральным планом муниципального образо-

вания город Краснодар, утвержденный решением городской Думы Крас-

нодара от 26.01.2012 №25 п. 15 " Об утверждении генерального плана 

муниципального образования город Краснодар" в границах рассматри-

ваемой территории расположены зоны планируемого к размещению  

объектов местного значения - (автомобильные дороги), зоны инженер-

ной инфраструктуры, зоны рекреационного назначения (бульвар "Турге-

невский", аллея "им. 80-летия Краснодарского края", бульвар Чекистов", 

"Рождественский парк". 

  

6. Наличие памятников историко-культурного и архитектурно-

го наследия 

 

По данным утвержденного генерального плана МО г.Краснодар, 

объекты культурного наследия не значатся, участок находится за грани-

цей исторического центра. Территория не входит в границы историче-

ского поселения федерального и регионального значения.   
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7.Выводы 

 

Настоящий проект межевания выполнен в отношении линейного 

объекта "Берегоукрепление правого берега реки Кубани на участке от 

улицы им. Тургенева до Рождественского парка в городе Краснодаре" в 

Западном внутригородском округе города Краснодара. 

Проектом межевания территории предусматривается образова-

ние  одного многоконтурного земельного участка и трех земельных уча-

стков из земель не разграниченной государственной (муниципальной) 

собственности с видом разрешенного использования  гидротехнические 

сооружения.  

Общая площадь зоны планируемого размещения линейного объ-

екта составила 110103,08 кв.м, из них: 

- площадь образуемых земельных участков из земель не разгра-

ниченной государственной (муниципальной) собственности с видом 

разрешенного использования  гидротехнические сооружения, для раз-

мещения объекта в границах кадастровых кварталов: 

- площадь многоконтурного земельного участка ЗУ1 - 24551,8 

кв.м, в том числе: 

:ЗУ1(1) - 196,1 кв.м; 

:ЗУ1(2) - 574,48 кв.м; 

:ЗУ1(3) - 221,76 кв.м;  

:ЗУ1(4) - 265,09 кв.м; 

:ЗУ1(5) - 8726,29 кв.м; 

:ЗУ1(6) - 1583,76 кв.м; 

:ЗУ1(7) - 2153,24 кв.м; 

:ЗУ1(8) - 113,05 кв.м; 

:ЗУ1(9) - 123,24 кв.м; 
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:ЗУ1(10) - 4168,69 кв.м; 

:ЗУ1(11) - 1125,45 кв.м; 

:ЗУ1(12) - 5300,68 кв.м; 

- площадь земельного участка ЗУ2 - 64,56 кв.м, 

- площадь земельного участка ЗУ3 - 105,67 кв.м, 

- площадь земельного участка ЗУ4 - 474,01 кв.м. 

 

- площадь образуемых земельных участков или частей для раз-

мещения объекта в границах земельных участков сторонних землеполь-

зователей - 36721,1 кв.м; 

- площадь земельного участка, находящегося в постоянном (бес-

срочном) пользовании Муниципального казенного учреждения МО город 

Краснодар "Единая служба заказчика", Муниципального казенного 

учреждения муниципального образования город Краснодар "Управление 

капитального строительства"   - 48183,09 кв.м. 

Перечень образуемых земельных участков из государственной 

неразграниченной  собственности для размещения объекта в границах 

кварталов представлен в приложении № 1 проекта межевания террито-

рии. 

Перечень образуемых земельных участков для размещения объ-

екта в границах земельных участков сторонних землепользователей 

представлен в приложении № 2 проекта межевания территории. 

Перечень земельных участков, находящихся в постоянном (бес-

срочном) пользовании Муниципального казенного учреждения муници-

пального образования город Краснодар "Единая служба заказчика", 

Муниципального казенного учреждения муниципального образования 

город Краснодар "Управление капитального строительства"  представ-

лен в приложении № 3 проекта межевания территории. 
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Каталоги координат образуемых земельных участков представле-

ны в приложении № 4 проекта межевания территории. 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участ-

ков - гидротехнические сооружения (в соответствии с приказом Минэко-

номразвития от 01.09.2014 №540 « Об утверждении классификатора ви-

дов разрешенного использования земельных участков). 


